
 

 

 

1Q67 กำไรตามคาด 1 พันล้านบาท ลดลง 32% YOY และ 24% QOQ ตามการ
โอนกรรมสิทธิ์ที่ลดลง เพราะไม่มีส่งมอบคอนโดฯ ใหม่ และคอนโดฯ พร้อมอยู่เดิม
เหล ือขายน ้อยลง ขณะท ี ่กล ุ ่มส ินค ้าแนวราบม ีป ัญหา ด ้านกำล ังซ ื ้อและ 
REJECTION RATE สูงขึ้น กดดันยอดโอนฯ, มาริ์จิ้น และส่วนแบ่งกำไร JV ลดลง  

จากกำไรต่ำสุดของปีผ่านพ้น 1Q67 และรอฟื้นตัวมากขึ้นตั้งแต่ 2Q67 หนุนจาก
เปิดโครงการแนวราบใหม่, ส่งมอบ 3 คอนโดฯ ใหม่ใน 2Q-3Q67 และอานิสงค์จาก
มาตรการลดค่าโอนฯ-จดจำนอง ซึ่ง AP มีสัดส่วน 52% ของพอร์ตสินค้าพร้อม
ขาย และ 56% ของ  BACKLOG รวมท ี ่จะ ได ้ประ โยชน ์ส ่วนน ี ้  คงแนะนำ
OUTPERFORM ด้วย FV 16.00 บาท ยังชอบด้วยการมี BACKLOG ระดับสูง, 
พอร์ตสินค้าหลากหลาย, การเงินแข็งแรง และปันผลสูงกว่า 6% ต่อปี 
ประมาณการตวัเลขสำคัญทางการเงนิ 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
TECHNICAL CHART/COMMENT 

 

แนวโนม้ราคา : Sideway 
แนวรับ : 10.00 บาท 
แนวต้าน : 11.80/12.80 บาท 

ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 

OUTPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีชนะค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือชนะ SET INDEX 
NEUTRAL:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีพอๆกับค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือพอๆกับ SET INDEX 
UNDERPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีแย่ค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือแย่กว่า SET INDEX 

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566 2567F 2568F 2569F
ก ำไรสทุธิ (ลบ) 5,877 6,054 6,283 6,467 6,658
Norm Profit (ลบ) 5,793 6,045 6,283 6,467 6,658
Norm EPS (บำท) 1.84 1.92 2.00 2.06 2.12
PER (เท่ำ) 5.8 5.6 5.4 5.2 5.1
DPS (บำท) 0.65 0.70 0.71 0.72 0.73
Dividend Yield (%) 6.1 6.5 6.6 6.7 6.8
BV (บำท) 11.7 13.0 14.2 15.6 17.0
PBV (เท่ำ) 0.9         0.8         0.8         0.7         0.6         
EV/EBITDA (เท่ำ) 7.5 8.4 8.1 8.0 7.7

พ้นจุดต่ำ 1Q67 พร้อมฟื้นมากขึ้น 2Q67 8 พฤษภาคม 2567 

AP 
Outperform 

ราคาปจัจบุนั (บาท) 10.70 
ราคาเปา้หมาย (บาท) 16.00 
Upside (%) 49.5 
Dividend yield (%) 6.6 

  

CONSENSUS ANALYSIS 

 
ท่ีมา: IAA consensus, สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    

ESG RATING 

 
ท่ีมา: IAA CONSENSUS  

 

ANALYST MEETING 

RESEARCH DIVISION
บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส 

 

นวลพรรณ น้อยรัชชุกร 
นักวิเคราะห์ปัจจัยพื้นฐานด้านตลาดทุน และทางเทคนิค 

เลขทะเบียนนักวิเคราะห์: 019994 
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กำไร 1Q67 อ่อนตัวตามคาดและเป็นจุดต่ำสุดของป ี
งวด 1Q67 กำไรตามคาด 1 พันล้านบาท และถือเป็นจุดต่ำสุดของปี โดยกำไร
ลดลง 32% yoy และ 24% qoq ตามการโอนกรรมสิทธิ์ที่ลดลง เพราะไม่มีส่งมอบ
คอนโดฯ ใหม่ทั้งของ AP และ JV กอปรกับคอนโดฯ พร้อมอยู่เดิมมีมูลค่าเหลือขาย
น้อยลง ขณะเดียวกันภาพตลาดอสังหาฯ ที่ชะลอตัว โดยเฉพาะกลุ่มแนวราบเจอ
ปัญหาด้านกำลังซื้อและอัตราการปฏิเสธสินเชื่อของแบงค์เพิ่มขึ้น ส่งผลใหร้ายได้
ขายอสังหาฯ อ่อนตัว 17% yoy และ 16% qoq อยู่ที่ 7.6 พันล้านบาท และส่วนแบ่ง
กำไรบริษัทร่วมจากโครงการ JV ลดลง 43% yoy และ 35% qoq อยู่ที ่136 ล้าน
บาท ด้าน Gross Margin ขายฯ ลงมาที่ 33.7% จากเฉลี่ย 35% งวดปีก่อน และ
งวดก่อน จาก Product Mix เป็นหลัก ทั้งนี้แม้สามารถคุมค่าใช้จ่ายขายบริหาร
อย่างรัดกุม โดยลดลง 11% yoy และ  22% qoq แต่ฐานรายได้ที่ลดลงมากกว่า ทำ
ให้ SG&A/Sales 20.8% เพิม่จาก 19.7% งวดปีก่อน (แต่ลดลงจาก 22.9% งวด
ก่อน) สำหรับโครงสร้างการเงินยังแข็งแรง มี Net Gearing ทรงตัวต่ำที่ 0.8 เท่า 

ยอด Presale จะสูงขึน้ตามแผนเปิดโครงการใหม่ 
เนื่องจากช่วงเดือน เม.ย. 2567 มีวันหยุดยาวมากกว่าทุกปีในเทศกาลสงกรานต์ 
และการเปิดโครงการใหม่มีเพียง 2 โครงการแนวราบใหม่แบรนด์ Pleno มูลค่า 
1.86 พันล้านบาท (มียอดจองเฉลี่ย 21-23%) ทำให้ยอด Presale รวมเดือน เม.ย. 
อยู่ที่ 2.63 พันล้านบาท (-19% yoy) และ Presale สะสม 4M67 อยู่ที่ 1.23 หมืน่
ล้านบาท (เป็นแนวราบ 8.7 พนัล้านบาท) ลดลง 13.8% yoy 

ภายใต้กำหนดการเปิดโครงการใหม่ 20 โครงการ มูลค่าเกือบ 2.6 หมื่นล้านบาท 
(ในส่วนนี้เป็นคอนโดฯ 4 โครงการ มูลค่า 8.6 พันล้านบาท ตั้งเป้ายอดขายทั้งปี
เฉลี่ย 30-40%) ที่จะทยอยเปิดเดือน พ.ค.-มิ.ย. 2567 คาดช่วยสนับสนุนให้ยอด 
Presale 2Q67 ดีกว่า 1Q67 ที่มียอดขาย 9.67 พันลา้นบาท พร้อมคาดหวัง
ใกล้เคียง 2Q66 ที่ 1.26 หมืน่ล้านบาท และคาดยอดขายยืนต่อเนื่องไม่ต่ำกว่า 1 
หมื่นล้านบาท/ไตรมาสใน 2H67 สนบัสนุนจากแผนเปิดโครงการใหม่เพิ่มอีก 22  
โครงการ มูลค่า 2.5 หมื่นล้านบาท (งวด 3Q67 เฉลี่ย 1.5 หมื่นล้านบาท และ 1 
หมื่นล้านบาทใน 4Q67) และโครงการที่อยู่ระหว่างพัฒนาที่ยังมีมูลค่าเหลือขายอีก 
1.12 แสนล้านบาท ซึ่งในส่วนนี้สัดส่วนราว 52% อยู่ในกลุ่มราคาไม่เกิน 7 ล้าน
บาท ที่จะได้รับประโยชน์จากมาตรการลดค่าโอนฯ-จดจำนองของภาครัฐที่มีผล
บังคับใช้ 9 เม.ย. -31 ธ.ค. 2567  
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เตรียมส่งมอบ 3 คอนโดฯ ใหม่ เริ่ม 2 โครงการใน 2Q67 

ณ สิ้น เม.ย. 2567 มี Backlog 3.66 หมืน่ล้านบาท (รวม JV) ซึ่งสัดส่วน 56% อยู่
ในกลุ่มราคาต่ำกว่า 7 ล้านบาท และ Backlog ของบริษัทเองที่พร้อมส่งมอบในช่วง 
9M67 อยู่ที่ 1.66 หมื่นล้านบาท (รองรับ 60% ของเป้าโอนฯ ปีนี้ที่ 4 หมื่นล้าน
บาท) ส่วนนี้เป็นแนวราบ 1.5 หมื่นล้านบาท ที่จะมาสนับสนุนต่อยอดโอนฯ 
แนวราบ 2Q67 และต่อเนื่อง 2H67 นอกเหนือจากการเปิดโครงการแนวราบใหม่
จำนวนมาก ส่วนคอนโดฯ ของบริษัทเอง มีกำหนดส่งมอบ 1 โครงการใหม่ คือ 
Aspire รัชโยธิน (มูลค่า 1.5 พันล้านบาท ขาย 97% เริ่มโอนฯ เม.ย. ล่าสุดโอนไป
กว่า 30%) สำหรับ Backlog ของ JV ที่จะส่งมอบใน 9M67 มีอยู่ 6.7 พันล้านบาท 
ส่วนใหญ่เป็นของคอนโดฯ JV ใหม่ 2 โครงการ คือ Life พหลฯ-ลาดพร้าว (JV) 
มูลค่า 3.5 พันล้านบาท (จอง 58%)  ปลาย เม.ย. และ Life พระราม 4-อโศก (JV) 
มูลค่า 6.5 พันล้านบาท (ขาย 48%) เดือน ก.ค. 2567 เข้ามาเพิ่มต่อส่วนแบ่งกำไร
บริษัทร่วมสูงขึ้น จึงประเมินทศิทางกำไรตั้งแต่ 2Q-4Q67 จะเติบโตเป็นขาขึ้น QoQ 
โดยฝ่ายวิจัยคงคาดกำไรปกติปี 2567 ที่ 6.28 พันล้านบาท เพิ่มขึ้น 4% yoy 

แนะนำ Outperform…FV 16.00 บาท 
จากกำไรต่ำสุดของปีผ่านพ้นไปแล้ว 1Q67 และรอการฟื้นตัวตั้งแต่ 2Q67 หนนุ
จากการส่งมอบ 3 คอนโดฯ ใหม่ข้างต้น ขณะที่ Valuation ยังน่าสนใจด้วย PER ซื้อ
ขายเฉลี่ย 5 เท่า และให้ผลตอบแทนเงินปันผลสูงกว่า 6% ต่อปี นอกจากนี้ AP ถือ
เป็นหนึ่งในผู้ประกอบการหลักที่ได้รับประโยชน์จากมาตรการอสังหาฯ ของภาครัฐ 
รวมถึงการมีผลิตภัณฑ์หลากหลายทั้งในเชิงทำเล และรูปแบบสินค้า เพิ่มโอกาสใน
การขายทันที หากดีมานดฟ์ื้นกลับเมื่อเห็นสัญญาณเศรษฐกิจไทยดีขึ้น หรือ 
ดอกเบี้ยมีการปรับลง ซึ่งคาดเกิดขึ้นในช่วงครึ่งหลังของปี จึงคงแนะนำ 
Outperform ด้วย FV ปี 2567 ที่ 16.00 บาท (PER 8 เท่า) 

แผนเปิดแนวราบใหม่ 2Q67  แผนเปิดคอนโดฯ ใหม่ 2Q67 
 

 

  

 
ที่มา: AP   ที่มา: AP  

. 
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โครงการท่ีอยู่ระหว่างพัฒนา ณ 1Q67 แยกตามระดับราคา 
 

 
ที่มา: AP 

 

แผนเปิดโครงการใหม่ปี 2567 
 

 
ที่มา: AP 

 

ยอด PRESALE เม.ย. 2567 และ 4M67 
 

 
ที่มา: AP 
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ESG 

Environment (E) 
• ส่งเสริมให้มีการออกแบบโครงการภายใต้แนวคิดการอนุรักษ์พลังงานและ

สิ่งแวดล้อม โดยนำแนวคิดการก่อสร้างอาคารสีเขียวมาใช้ รวมถึงเลือก
ผลิตภัณฑ์ที่ได้มาตรฐานการประหยัดพลังงาน เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม
มาใช้ในโครงการ เช่น ไม่ใช้/ไม่ผลิตวัสดุก่อสร้างที่ใช้แร่ใยหิน (Asbestos) 

• ตั้งเป้าในการจัดการมลพิษทางอากาศ โดยลดปริมาณฝุ่น PM2.5 ที่เกิด
จากโครงการก่อสร้างให้ลดลงเท่ากับระดับปลอดภัย (20 
microgram/cubic meter) และลดข้อร้องเรียนจากชุมชนรอบเขต
ก่อสร้างด้านปัญหามลพิษทางอาการเป็น 0  

Social (S) 
• สนับสนุนให้ทุกคนมีชีวิตดี ๆ ที่เลือกเองได้ ผ่านการก่อตั้งสถาบัน AP 

Academy ส่งเสริมทักษะให้กับพนักงานในองค์กรกว่า 2 พันคน ให้มี
ความรู้ตั้งรับกับกฎกติกาโลกใหม่, โครงการ AP Open House ที่จัดขึน้
เพื่อส่งต่อความรู้จากประสบการณ์จริงให้กับนักศึกษา เพื่อสร้างแรงงาน
ที่มีคุณภาพกลับสู่สังคม รวมถึงลงทุนก่อตั้ง SEAC ศูนย์พัฒนาและ
ส่งเสริมการเรียนรู้ตลอดชีวิตแห่งภูมิภาคอาเซียน 

• มุ่งมั่นที่จะนำความรู้ ความเชี่ยวชาญของบริษัทในการพัฒนาและ
ออกแบบพื้นที่ว่างที่ไม่ได้ถูกใช้ประโยชน์ในชุมชน เปลี่ยนเป็นพื้นที่
สาธารณะที่ช่วยเสริมคุณภาพชีวิตของชุมชน โดยที่ผ่านมามีการพัฒนา
พื้นที่ชุมชนคลองเตย 2 และซอยพิพัฒน์ 2 เปลี่ยนเป็นลานกีฬาสาธารณะ 
สนามฟุตบอลเล่นกีฬา 

Governance (G) 
• มุ่งมั่นที่จะดำเนินธุรกิจด้านความเป็นธรรม โปร่งใส ตามหลักการกำกับ

ดูแลกิจการ รวมถึงกำหนดนโยบายเกี่ยวกับการต่อต้านคอร์รัปชั่น เช่น 
นโยบายแจ้งเบาะแสภายใน, นโยบายและแนวปฏิบัติการให้/รับของขวัญ 
เป็นต้น เพื่อให้ทุกคน ทุกระดบัในบริษัท ปฏิบตัิอย่างเคร่งครัด 

ESG Comment: การให้สำคัญและปฏิบัติตามแผนงานพัฒนาธุรกิจอย่างยั่งยืน
ด้าน ESG นอกจากทำให้บริษัทได้รับ SET ESG Rating ที่ AA แล้ว ยังส่งผลดีต่อ
ภาพลักษณ์องค์กร สร้างโอกาสต่อการเพิ่มขึ้นของยอดขาย และนำไปสู่การเติบโต
ของการดำเนินงานอย่างยั่งยืนในอนาคต. 
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ผลการดำเนินงานรายไตรมาส 

 
ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

 

BACKLOG สิ้น เม.ย. 2567 รวม 3.66 หม่ืนล้านบาท  คอนโดฯ ใหม่ท่ีมีกำหนดส่งมอบปี 2567 
 

 

  

 

 

ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 

แผนเปิดโครงการใหม่รายไตรมาส  ประเด็นความเส่ียง 
 

 

 1.ตัวแปรสำคัญที่มีผลตอ่การตัดสินใจซือ้ทีอ่ยูอ่าศัยไดแ้ก่ 
ความเช่ือมัน่ตอ่การสร้างรายได้ในอนาคตของผู้ซื้อ หากการ
ฟื้นตวัของเศรษฐกิจไมเ่ป็นไปตามที่คาด ก็จะกระทบความ
เช่ือมัน่ของผู้บริโภคในการตัดสินซื้อโครงการ ส่งผลให้
ยอดขายและยอดโอนไมเ่ปน็ไปตามเป้าหมายได้ 
2.ระดับการแข่งขันในอุตสาหกรรมรุนแรงข้ึนตอ่เนือ่ง อาจทำ
ให้การควบคุมเร่ืองประสิทธิภาพการทำกำไรทำได้ยากขึน้ 

ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
  

Key Data (ลา้นบาท) 3Q65 4Q65 1Q66 2Q66 3Q66 4Q66 1Q67 % YoY % QoQ 2566 2565 % YoY

รายไดข้ายอสังหาฯ 8,689 8,592 9,144 9,009 9,765   9,009 7,607 -16.8% -15.6% 36,927 37,522 -1.6%

ตน้ทนุรวม 5,937 5,756 5,964 5,796 6,495   5,893 5,102 -14.5% -13.4% 24,148 25,475 -5.2%

ตน้ทนุขายอสังหาฯ 5,876 5,696 5,899 5,739 6,429   5,841 5,041 -14.5% -13.7% 23,908 25,260 -5.4%

ก าไรขัน้ตน้ 3,046 3,090 3,445 3,486 3,572   3,394 2,837 -17.6% -16.4% 13,897 13,064 6.4%

คา่ใชจ้า่ยในการขาย&บรหิาร 1,805 2,020 1,853 1,725 1,818   2,125 1,649 -11.0% -22.4% 7,520   7,248   3.8%

สว่นแบง่ก าไรบรษัิทร่วม 324    284    238    289    317      211    136    -42.8% -35.3% 1,055   1,233   -14.4%

ก าไรสทุธิ 1,419 1,155 1,478 1,544 1,696   1,335 1,008 -31.8% -24.5% 6,054   5,877   3.0%

Norm Profit (บาท) 1,337 1,152 1,478 1,544 1,696   1,326 1,008 -31.8% -23.9% 6,045   5,793   4.4%

Norm EPS (บาท) 0.43   0.37   0.47   0.49   0.54     0.42   0.32   -31.8% -23.9% 1.92     1.84     4.4%

Gross Margin เฉลีย่ (%) 33.9% 34.9% 36.6% 37.6% 35.5% 36.5% 35.7% 36.5% 33.9%

Gross Margin ขายฯ (%) 32.4% 33.7% 35.5% 36.3% 34.2% 35.2% 33.7% 35.3% 32.7%

Norm Profit Margin (%) 14.9% 13.0% 15.7% 16.6% 16.9% 14.3% 12.7% 15.9% 15.0%

โครงการ มูลค่า (ลบ. ) Presale เ ร่ิมโอนฯ

Aspire Ratchayothin 1,500        97% เม.ย. 67

Life Phahon-Ladproa (JV) 3,500        58% เม.ย. 67

Life Rama 4- Asoke (JV) 6,500        48% ก.ค. 67
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2567-2569 ของ AP 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบก าไรขาดทุน (ล้านบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

รายไดธ้รุกจิหลัก 38,045     41,292     43,132     44,834     

ตน้ทนุขาย 24,148     26,663     27,858     28,962     

ก ำไรข ัน้ตน้ 13,897     14,629     15,274     15,872     

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 7,520      7,845      8,195      8,518      

ดอกเบีย้จา่ย 258         291         294         301         

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 1,055      1,038      965         928         

รายไดอ้ืน่ 342         83           85           88           

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 7,348      7,613      7,836      8,068      

ภาษีเงนิได ้ 1,304      1,332      1,371      1,412      

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย 0             3             3             3             

รายการพเิศษอืน่ ๆ 10           -          -          -          

ก ำไรสทุธิ 6,054      6,283      6,467      6,658      

EPS 1.92        2.00        2.06        2.12        

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 6,045      6,283      6,467      6,658      

Norm EPS 1.92        2.00        2.06        2.12        

การเตบิโตของยอดขาย -1.3% 8.5% 4.5% 3.9%

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 4.4% 3.9% 2.9% 3.0%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 36.5% 35.4% 35.4% 35.4%

อัตราสว่นก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 15.9% 15.2% 15.0% 14.9%

งบก าไรขาดทุนรายไตรมาส (ล้านบาท)
2Q66 3Q66 4Q66 1Q67

รายไดธ้รุกจิหลัก 9,282      10,068     9,287      7,939      

ตน้ทนุขาย 5,796      6,495      5,893      5,102      

ก ำไรข ัน้ตน้ 3,486      3,572      3,394      2,837      

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 1,725      1,818      2,125      1,649      

ดอกเบีย้จา่ย 81           49           53           123         

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 289         317         211         136         

รายไดอ้ืน่ 108         22           179         29           

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 1,897      2,034      1,630      1,231      

ภาษีเงนิได ้ 353         338         305         222         

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย 0             (0)            0             (0)            

รายการพเิศษอืน่ ๆ -          -          10           -          

ก ำไรสทุธิ 1,544      1,696      1,335      1,008      

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 1,544      1,696      1,326      1,008      

ยอดขาย (QoQ) -1.3% 8.5% -7.8% -14.5%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 37.6% 35.5% 36.5% 35.7%

ก าไรจากการด าเนนิงานปกต ิ(QoQ) 4.5% 9.8% -21.9% -23.9%

อัตราสว่นทางการเงนิ

สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 3.50        3.50        3.48        3.42        

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมุนเร็ว(เทา่) 0.13        0.13        0.12        0.12        

อัตราสว่นหมุนเวยีนลกูหนีก้ารคา้ (เทา่) 305.90     311.81     352.52     351.67     

อัตราสว่นหมุนเวยีนสนิคา้คงเหลอื (เทา่) 0.38        0.36        0.35        0.35        

อัตราสว่นหมุนเวยีนเจา้หนีก้ารคา้ (เทา่) 7.73        8.44        8.29        8.27        

หนีส้นิตอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 1.06        0.97        0.92        0.84        

หนีส้นิทีม่ดีอกเบีย้สทุธติอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 0.79        0.72        0.68        0.62        

ผลตอบแทนจากสนิทรัพย์เฉลีย่ 8.0% 7.3% 7.1% 6.9%

ผลตอบแทนจากผูถ้ือหุน้เฉลีย่ 15.6% 14.7% 13.8% 13.0%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2567-2569 ของ AP 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบกระแสเงนิสด (ล้านบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

ก าไรสทุธิ 6,054     6,283    6,467    6,658    

รายการเปลีย่นแปลงทีไ่ม่กระทบเงนิสด 1,845     1,621    1,662    1,711    

คา่เสือ่มราคาและตัดจ าหน่าย 234        246       258       271       

ก าไร/ขาดทนุจาก Fx ทีไ่ม่ไดรั้บรู ้ -        -       -       -       

สว่นแบง่ผลก าไรจาก บ.ร่วม (1,055)    -       -       -       

เพิม่/ลด จากกจิกรรมการด าเนนิงาน (17,914)  (5,892)   (7,101)   (5,919)   

กระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนนิงำนสทุธิ (10,836)  2,258    1,286    2,721    

เพิม่/ลด จากการลงทนุระยะสัน้ 1           -       -       -       

เพิม่/ลด จากการลงทนุอืน่ (170)       -       -       -       

เพิม่/ลด จากสนิทรัพย์ถาวร (59)        (138)      (152)      (167)      

กระแสเงนิสดจำกกำรลงทนุสทุธิ (228)       (138)      (152)      (167)      

เพิม่/ลด เงนิกู ้ 13,632   127       1,179    (193)      

เพิม่/ลด ทนุและสว่นเกนิมูลคา่หุน้ -        -       -       -       

เพิม่/ลด สว่นทนุอืน่ๆ (133)       -       -       -       

ลด จา่ยปันผล (2,045)    (2,218)   (2,249)   (2,281)   

กระแสเงนิสดจำกกำรจดัหำเงนิสทุธิ 11,454   (2,091)   (1,070)   (2,473)   

เพิม่/ลด เงนิสดสทุธิ 391        28        64        80        

งบดลุ (ล้านบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

เงนิสดและเทยีบเทา่เงนิสด 2,041     2,069    2,133    2,213    

ลกูหนีก้ารคา้ 145        120       125       130       

สนิคา้คงคลัง 71,705   76,007  81,328  85,394  

สนิทรัพย์หมุนเวยีนอืน่ 681        681       681       681       

เงนิลนุระยะยาว 5,702     5,702    5,702    5,702    

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ สทุธิ 1,381     1,519    1,671    1,838    

สนิทรพัยร์วม 83,944   88,387  93,928  98,247  

เจา้หนีก้ารคา้ 3,033     3,287    3,435    3,571    

เงนิกูย้ ืมระยะสัน้/ครบก าหนดใน 1 ปี 13,428   14,399  15,888  17,419  

หนีส้นิหมุนเวยีนอืน่ 4,868     4,868    4,868    4,868    

เงนิกูย้ ืมระยะยาว/หุน้กู ้ 20,964   20,119  19,809  18,086  

หนีส้นิรวม 43,206   43,587  44,913  44,857  

ทนุทีช่ าระแลว้ 3,146     3,146    3,146    3,146    

สว่นเกนิมูลคา่หุน้ 89         89        89        89        

ก าไรสะสม 37,522   41,587  45,804  50,182  

สว่นของผูถ้อืหุน้ 40,757   44,822  49,040  53,417  

สว่นของผูถ้ือหุน้สว่นนอ้ย (20)        (22)       (25)       (27)       

หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 83,944   88,387  93,928  98,247  

สมมตฐิานในการท าประมาณการ (ล้านบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

Presale ระหวา่งงวด (รวม JV) 51,390   53,319  55,435  57,547  

การบนัทกึรายไดจ้ากการขาย 36,927   40,157  41,963  43,630  

รายไคค้า่บรกิารและบรหิารจัดการ 1,118     1,135    1,169    1,204    

Gross Margin เฉลีย่ (%) 36.5% 35.4% 35.4% 35.4%

Gross Margin ขายฯ (%) 35.3% 34.3% 34.3% 34.3%

Norm Profit Margin (%) 15.9% 15.2% 15.0% 14.9%

SG&A/Sale (%) 19.8% 19.0% 19.0% 19.0%

Effective Tax Rate (%) 17.7% 17.5% 17.5% 17.5%


