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ส่วนที่ 1: การประกอบธุรกิจ 
 
1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ  

1.1 ที่มา การเปลี่ยนแปลงที่ส าคัญ และวิสัยทัศน์ของกลุ่มบริษัท  
 
ที่มา  
บริษัท เอพี (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัท”) ก่อตัง้เมื่อปี 2534 ในรูปของบริษัทจ ำกดั โดยใช้ช่ือวำ่ บริษัท เอเช่ียน 

พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั มีวตัถปุระสงค์ในกำรด ำเนินธรุกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ และตอ่มำในปี 2543 บริษัทได้เข้ำจดทะเบียนในตลำด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย โดยกำรควบรวมกิจกำร (backdoor listing) กบับริษัท พืน้ส ำเร็จรูป พีซีเอ็ม จ ำกดั (มหำชน) ผู้ผลิตแผ่น
พืน้ส ำเร็จรูป ซึ่งได้จดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์ฯ ตัง้แต่วนัที่ 22 กนัยำยน 2535 หลงักำรควบรวมกิจกำรกบับริษัท พืน้ส ำเร็จรูป 
พีซีเอ็ม จ ำกดั (มหำชน) บริษัทก็ได้เปลีย่นช่ือเป็น บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และจดัตัง้บริษัทใหม่
ช่ือ บริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล จ ำกัด เพื่อด ำเนินธุรกิจแผ่นพืน้ส ำเร็จรูป โดยในขณะนัน้ บริษัทถือหุ้น  99.99% ใน
บริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคชัน่ แมททีเรียล จ ำกดั  

ปี 2545 บริษัทได้จดทะเบียนย้ำยหมวดธุรกิจกำรซือ้ขำยหลกัทรัพย์ในตลำดหลกัทรัพย์ฯ จำกหมวดวสัดุก่อสร้ำงและ
ตกแตง่ เป็นหมวดพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ และย้ำยสถำนประกอบกำรเดิมซึ่งตัง้อยู่เลขที่ 26/1 หมู ่4 ถนนพหลโยธิน-ล ำลกูกำ ต ำบล
ล ำลกูกำ อ ำเภอล ำลกูกำ จงัหวดัปทมุธำนี  มำเป็น 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม ่เขตคลองเตย 
กรุงเทพฯ ซึง่เป็นส ำนกังำนใหญ่จนถึงปัจจุบนั 

 
การเปลี่ยนแปลงโครงสร้างการถอืหุ้น 
ในปี 2547 บริษัทขำยหุ้นทัง้หมดที่ถือในบริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล  จ ำกดั ให้กบับริษัท พรีบิลท์ จ ำกัด ซึ่ง

ประกอบธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำง เพื่อแลกกบักำรเพิ่มสดัสว่นกำรถือหุ้นในบริษัท พรีบิลท์ จ ำกดั จำก 19.8% ที่บริษัทถืออยู่เดิม เพิ่ม
เป็น 64.73% อย่ำงไรก็ตำม ในปี 2548 บริษัทได้ปรับโครงสร้ำงกำรประกอบธุรกิจและโครงสร้ำงกำรถือหุ้นในบริษัทย่อย เพื่อให้มี
ควำมชดัเจนยิ่งขึน้ จึงทยอยลดสดัสว่นกำรถือหุ้นใน บริษัท พรีบิลท์ จ ำกดั (มหำชน) จนหมดในเดือนพฤศจิกำยน 2555 เพื่อท ำให้
โครงสร้ำงธุรกิจของบริษัทเน้นท่ีธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เทำ่นัน้  

 
วัตถุประสงค์และเป้าหมายระยะยาว  
บริษัทได้มีกำรก ำหนดวตัถปุระสงค์และเปำ้หมำยระยะยำวของบริษัทไว้ โดยสะท้อนออกมำทำงวิสยัทศัน์และภำรกิจ ที่เรำ

มุ่งมัน่และยึดถือเป็นแนวทำงเร่ือยมำ ทัง้นี ้บริษัทได้มีกำรพิจำรณำทบทวนวิสยัทศัน์ ภำรกิจ รวมทัง้กลยุทธ์ต่ำงๆเป็นประจ ำทกุปี 
รวมทัง้มีกำรติดตำมดแูลให้มีกำรน ำไปปฏิบตัิ เพื่อสร้ำงเป้ำหมำยร่วมกนัขององค์กรอย่ำงเป็นรูปธรรม ส ำหรับในปี 2560 ที่ผ่ำนมำ 
บริษัทได้ก ำหนดวิสยัทศัน์และกลยทุธ์ของกลุม่บริษัทไว้ ดงันี ้ 

 
วิสัยทัศน์  
เรำจะเป็นท่ียอมรับในฐำนะผู้ก ำหนดทิศทำงในกำรอยู่อำศยัด้วยควำมคิดสร้ำงสรรค์ เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรในกำร

อยูอ่ำศยัและถึงพร้อมด้วยคณุภำพทัง้สนิค้ำและบริกำร  

ภารกิจ 
กำรเป็นองค์กรที่ไวต่อกำรตอบสนอง เข้ำใจถึงควำมต้องกำรของลกูค้ำ และพร้อมที่จะตอบสนองกับควำมต้องกำรนัน้ๆ 

อยำ่งรวดเร็ว  
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1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 

ในปี 2556 บริษัทได้มีกำรเปลีย่นช่ือ จำกเดิม บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) เป็นบริษัท เอพี 
(ไทยแลนด์) จ ำกดั (มหำชน) เพื่อให้สอดคล้องกบัตวัยอ่หลกัทรัพย์ในตลำดหลกัทรัพย์ฯ และให้มีควำมเป็นอนัหนึง่อนัเดียวกนักบัช่ือ
ที่เป็นที่รู้จักทั่วไปในหมู่ผู้บริโภค รวมทัง้ได้เปลี่ยนเคร่ืองหมำยกำรค้ำใหม่ซึ่งแสดงถึงสินค้ำของบริษัทที่มีควำมหลำกหลำยและ
ออกแบบเพื่อตอบสนองควำมต้องกำรด้ำนท่ีอยูอ่ำศยัของลกูค้ำให้ได้ดีที่สดุ 

 
เหตุการณ์ที่ส าคัญของกลุ่มบริษัทในรอบ 3 ปี  
 

2558 เดือนมกราคม  

 บจก. เอพี เอ็มอี (กรุงเทพ) บริษัทร่วมทุนซึ่งบริษัทถือหุ้ นอยู่ร้อยละ 51 ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจ ำนวน 
398,000,000 บำท จำกเดิม 370,000,000 บำท เป็น 768,000,000 บำท 

 บจก. เอพี เอ็มอี (สุขุมวิท) บริษัทร่วมทุนซึ่งบริษัทถือหุ้ นอยู่ร้อยละ 51 ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจ ำนวน
144,000,000 บำท จำกเดิม 428,000,000 บำท เป็น 572,000,000 บำท 

 บจก. เอพี เอ็มอี (อโศก) บริษัทร่วมทุนซึ่งบริษัทถือหุ้ นอยู่ร้อยละ 51 ได้มีมติเพิ่มทุนจดทะเบียนจ ำนวน
125,000,000 บำท จำกเดิม 244,000,000 บำท เป็น 369,000,000 บำท 

เดือนกุมภาพันธ์  

 บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้(2015) ได้จัดตัง้ขึน้ โดยบริษัทถือหุ้นในอตัรำร้อยละ 99.99 มีทุนจดทะเบียน
จ ำนวน 1,000,000 บำท และมีวตัถปุระสงค์เพื่อพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

เดือนมีนาคม 

 บจก. เอพี เอ็มอี 1 ได้จดัตัง้ขึน้ โดยบริษัทถือหุ้นในอตัรำร้อยละ 99.99 มีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000 
บำท และมีวตัถปุระสงค์เพื่อพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

เดือนเมษายน 

 บจก. เอพี เอ็มอี 2 ได้จดัตัง้ขึน้ โดยบริษัทถือหุ้นในอตัรำร้อยละ 99.99 มีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000 
บำท และมีวตัถปุระสงค์เพื่อพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

เดือนพฤษภาคม 

 บมจ. เอพี  (ไทยแลนด์) ได้ลงนำมในสัญญำร่วมทุน (Joint Venture) กับ  MJR Investment PTE LTD 
(“MJRI”) (สิงคโปร์) ซึ่งเป็นบริษัทในเครือ Mitsubishi Estate Group (ญ่ีปุ่ น) เพื่อกำรพฒันำโครงกำรอำคำร
ชุด Life อโศก ผ่ำนบจก. เอพี (เพชรบุรี) โดยบริษัทจะถือหุ้นในอัตรำสว่นร้อยละ 51 และ MJRI จะถือหุ้นใน
อตัรำส่วนร้อยละ 49  และหลงัจำกกำรร่วมลงนำมในสญัญำร่วมทุนแล้ว ก็ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจ ำนวน 
800,000,000 บำท จำกเดิม 620,000,000 บำท เป็น 1,420,000,000 บำท 

 บมจ. เอพี  (ไทยแลนด์) ได้ลงนำมในสัญญำร่วมทุน (Joint Venture) กับ  MJR Investment PTE LTD 
(“MJRI”) (สิงคโปร์) ซึ่งเป็นบริษัทในเครือ Mitsubishi Estate Group (ญ่ีปุ่ น) เพื่อกำรพฒันำโครงกำรอำคำร
ชุด RHYTHM รำงน ำ้ ผ่ำน บจก.เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้(2015) โดยบริษัทจะถือหุ้นในอตัรำส่วนร้อยละ 51 
และ MJRI จะถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 49   

เดือนมิถุนายน  

 บมจ. เอพี  (ไทยแลนด์) ได้ลงนำมในสัญญำร่วมทุน (Joint Venture) กับ  MJR Investment PTE LTD 
(“MJRI”) (สิงคโปร์) ซึ่งเป็นบริษัทในเครือ Mitsubishi Estate Group (ญ่ีปุ่ น) เพื่อกำรพฒันำโครงกำรอำคำร
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ชดุ Life ป่ินเกล้ำ  ผำ่น บจก. เอพี เอ็มอี 1 โดยบริษัทจะถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 51 และ MJRI จะถือหุ้นใน
อตัรำสว่นร้อยละ 49   

เดือนกรกฎาคม  

 บจก. เอพี เอ็มอี 3 ได้จดัตัง้ขึน้ โดยบริษัทถือหุ้นในอตัรำร้อยละ 99.99 มีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000 
บำท และมีวตัถปุระสงค์เพื่อพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

เดือนกันยายน  

 บมจ. เอพี  (ไทยแลนด์) ได้ลงนำมในสัญญำร่วมทุน (Joint Venture) กับ  MJR Investment PTE LTD 
(“MJRI”) (สิงคโปร์) ซึ่งเป็นบริษัทในเครือ Mitsubishi Estate Group (ญ่ีปุ่ น) เพื่อกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
ผำ่น บจก. เอพี (เอกมยั) โดยบริษัทจะถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 51 และ MJRI จะถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 
49   

 บจก. เอพี (เอกมยั) ได้มีมติลดทุนจดทะเบียนจ ำนวน 300,000,000 บำท จำกเดิม 400,000,000 บำท เป็น 
100,000,000 บำท 

2559 เดือนมกราคม 

 บจก. เอพี (รัชโยธิน) ได้มีมติเพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 490,000,000 บำท จำกเดิม 10,000,000 บำท 
เป็น 500,000,000 บำท 

เดือนมีนาคม 

 บจก. เอพี เอ็มอี 2 บริษัทร่วมทนุ ซึง่มี บจก. พรีเมียม เรสซิเดนท์ เข้ำไปถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 99.99 
ได้เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000,000 บำท จำกเดิม 1,000,000 บำท เป็น 1,001,000,000 บำท 

 บจก. พรีเมี่ยม เรสซิเดนท์ บริษัทร่วมทุนซึ่งบริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 51 ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจ ำนวน
1,609,408,010 บำท จำกเดิม 1,001,000,000 บำท เป็น 2,610,408,010 บำท 

 บจก. พรีเมี่ยม เรสซิเดนท์ บริษัทร่วมทุนซึ่งบริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 51 ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจ ำนวน
1,500,000,000 บำท จำกเดิม 2,610,408,010 บำท เป็น 4,110,408,010 บำท 

เดือนพฤษภาคม 

 บจก.เอพี เอ็มอี 4 ได้จัดตัง้ขึน้ โดยบริษัทถือหุ้ นในอัตรำร้อยละ 99.99 มีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 
1,000,000 บำท และมีวตัถปุระสงค์เพื่อพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

 บจก.เอพี เอ็มอี 5 ได้จัดตัง้ขึน้ โดยบริษัทถือหุ้ นในอัตรำร้อยละ 99.99 มีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 
1,000,000 บำท และมีวตัถปุระสงค์เพื่อพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

 บจก. เอพี เอ็มอี (สุขุมวิท) บริษัทร่วมทุนซึ่งบริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 51 ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจ ำนวน
80,000,000 บำท จำกเดิม 572,000,000 บำท เป็น 652,000,000 บำท 

เดือนกรกฎาคม 

 บจก. เอพี (รัชโยธิน) บริษัทร่วมทุน ซึ่งมี บจก. พรีเมียม เรสซิเดนท์ เข้ำไปถือหุ้นในอัตรำส่วนร้อยละ 
99.99 ได้ เพิ่ มทุนจดทะเบี ยนจ ำนวน  500 ,000,000 บำท  จำก เดิ ม  500,000,000 บ ำท เป็ น 
1,000,000,000 บำท 

 บจก. พรีเมี่ยม เรสซิเดนท์ บริษัทร่วมทุนซึ่งบริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 51 ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจ ำนวน
1,000,000,000 บำท จำกเดิม 4,110,408,010 บำท เป็น 5,110,408,010 บำท 

 บจก. เอพี ฮิวแมน ดีเวลลอปเม้นท์ ได้จดัตัง้ขึน้ โดย บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้ถือหุ้นในอตัรำร้อยละ 
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90.5 มีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000 บำท และมีวตัถปุระสงค์เพื่อประกอบธุรกิจด้ำนกำรศกึษำและ
กำรฝึกอบรม ภำยหลงัได้มีกำรเปลีย่นช่ือเป็น บจก. เอสอีเอเชีย ลดีำเวชัน่ เซ็นเตอร์  

เดือนกันยายน 

 บจก. ซอ่มบ้ำน ได้จดัตัง้ขึน้ โดย บจก. ซิกเนเจอร์ แอดไวซอร่ี พำร์ทเนอร์ส ถือหุ้นในอตัรำร้อยละ 99.99 
มีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000 บำท และมีวตัถปุระสงค์เพื่อบริหำรโครงกำร 

เดือนตุลาคม 

 บจก. เอพี เอ็มอี 2 บริษัทร่วมทนุ ซึง่มี บจก. พรีเมียม เรสซิเดนท์ เข้ำไปถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 99.99 
ได้เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000,000 บำท จำกเดิม 1,001,000,000 บำท เป็น 2,001,000,000 
บำท 

 บจก. พรีเมี่ยม เรสซิเดนท์ บริษัทร่วมทุนซึ่งบริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 51 ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจ ำนวน
1,000,000,000 บำท จำกเดิม 5,110,408,010 บำท เป็น 6,110,408,010 บำท 

เดือนพฤศจิกายน 

 บจก. เอพี เอ็มอี (อโศก) บริษัทร่วมทนุซึง่บริษัทถือหุ้นอยูร้่อยละ 51 ได้มีมติเพิม่ทนุจดทะเบียนจ ำนวน
21,000,000 บำท จำกเดมิ 369,000,000 บำท เป็น 390,000,000 บำท 

 บจก. เอพี (เอกมยั) บริษัทร่วมทนุซึง่บริษัทถือหุ้นอยูร้่อยละ 51 ได้มีมตเิพิ่มทนุจดทะเบยีนจ ำนวน 
120,000,000 บำท จำกเดิม 100,000,000 บำท เป็น 220,000,000 บำท 

2560 เดือนพฤษภาคม 

 บจก. พรีเมี่ยม เรสซิเดนท์ บริษัทร่วมทุนซึ่งบริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 51 ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจ ำนวน
509,000,000 บำท จำกเดิม 6,110,408,010 บำท เป็น 6,619,408,010 บำท 

 บจก. เอพี เอ็มอี 3 บริษัทร่วมทนุ ซึง่มี บจก. พรีเมียม เรสซิเดนท์ เข้ำไปถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 99.99 
ได้เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000 บำท จำกเดิม 1,000,000 บำท เป็น 2,000,000 บำท 

 บจก. เอพี เอ็มอี 3 บริษัทร่วมทนุ ซึง่มี บจก. พรีเมียม เรสซิเดนท์ เข้ำไปถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 99.99 
ได้เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 901,000,000 บำท จำกเดิม 2,000,000 บำท เป็น 903,000,000 บำท 

เดือนกรกฎาคม 

 บจก. พรีเมี่ยม เรสซิเดนท์ บริษัทร่วมทุนซึ่งบริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 51 ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจ ำนวน
1,000,000,000 บำท จำกเดิม 6,619,408,010 บำท เป็น 7,619,408,010 บำท 

 บจก.เอพี เอ็มอี 6 ได้จัดตัง้ขึน้ โดยบริษัทถือหุ้ นในอัตรำร้อยละ 99.99 มีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 
1,000,000 บำท และมีวตัถปุระสงค์เพื่อพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

 บจก.เอพี เอ็มอี 7 ได้จัดตัง้ขึน้ โดยบริษัทถือหุ้ นในอัตรำร้อยละ 99.99 มีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 
1,000,000 บำท และมีวตัถปุระสงค์เพื่อพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

 บจก. เอสอีเอเชีย ลดีำเวชัน่ เซ็นเตอร์ บริษัทยอ่ย ซึง่มี บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้ถือหุ้นในอตัรำร้อยละ 
90.5 ได้เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 49,000,000 บำท จำกเดิม 1,000,000 บำท เป็น 50,000,000 บำท 
และตอ่มำได้จดทะเบียนแก้ไขที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่และเพิ่มสำขำ 

เดือนกันยายน 

 บจก. เอพี เอ็มอี 4 บริษัทร่วมทนุ ซึง่มี บจก. พรีเมียม เรสซิเดนท์ เข้ำไปถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 99.99 
ได้เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000 บำท จำกเดิม 1,000,000 บำท เป็น 2,000,000 บำท 
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 บจก. เอพี เอ็มอี 5 บริษัทร่วมทนุ ซึง่มี บจก. พรีเมียม เรสซิเดนท์ เข้ำไปถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 99.99 
ได้เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000 บำท จำกเดิม 1,000,000 บำท เป็น 2,000,000 บำท 

เดือนตุลาคม 

 บจก. เอพี เอ็มอี 8 ได้จัดตัง้ขึน้ โดยบริษัทถือหุ้ นในอัตรำร้อยละ 99.99 มีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 
1,000,000 บำท และมีวตัถปุระสงค์เพื่อพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

 บจก. เอพี เอ็มอี 9 ได้จัดตัง้ขึน้ โดยบริษัทถือหุ้ นในอัตรำร้อยละ 99.99 มีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 
1,000,000 บำท และมีวตัถปุระสงค์เพื่อพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

 บจก.เอพี เอ็มอี 4 บริษัทร่วมทนุ ซึง่มี บจก. พรีเมียม เรสซิเดนท์ เข้ำไปถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 99.99 
ได้เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 471,000,000 บำท จำกเดิม 2,000,000 บำท เป็น 473,000,000 บำท 

 บจก. เอพี เอ็มอี 5 บริษัทร่วมทนุ ซึง่มี บจก. พรีเมียม เรสซิเดนท์ เข้ำไปถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 99.99 
ได้เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 165,000,000 บำท จำกเดิม 2,000,000 บำท เป็น 167,000,000 บำท 

เดือนพฤศจิกายน 

 บจก. อำร์ซี 1 ได้จดัตัง้ขึน้ โดย บจก. ซิกเนเจอร์ แอดไวซอร่ี พำร์ทเนอร์ส ถือหุ้นในอตัรำร้อยละ 99.99 มี
ทนุจดทะเบียนจ ำนวน 500,000 บำท และมีวตัถปุระสงค์เพื่อพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

 บจก. อำร์ซี 2 ได้จดัตัง้ขึน้ โดย บจก. ซิกเนเจอร์ แอดไวซอร่ี พำร์ทเนอร์ส ถือหุ้นในอตัรำร้อยละ 99.99 มี
ทนุจดทะเบียนจ ำนวน 500,000 บำท และมีวตัถปุระสงค์เพื่อพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

 บจก. เอพี (เอกมัย) บริษัทร่วมทุนซึ่งบริษัทถือหุ้ นอยู่ร้อยละ 51 ได้มีมติเพิ่มทุนจดทะเบียนจ ำนวน 
200,000,000 บำท จำกเดิม 220,000,000 บำท เป็น 420,000,000 บำท 

เดือนธันวาคม 

 บจก. เดอะแวล ูพร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ ได้เข้ำไปถือหุ้นใน บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้(2017) ใน
อัตรำร้อยละ 99.99 มีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000 บำท และมีวัตถุประสงค์เพื่อพัฒนำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

 บจก. พรีเมี่ยม เรสซิเดนท์ บริษัทร่วมทุนซึ่งบริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 51 ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจ ำนวน
2,000,000,000 บำท จำกเดิม 7,619,408,010 เป็น 9,619,408,010 บำท 

 บจก. เอพี เอ็มอี 6 บริษัทร่วมทนุ ซึง่มี บจก. พรีเมียม เรสซิเดนท์ เข้ำไปถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 99.99 
ได้เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000 บำท จำกเดิม 1,000,000 บำท เป็น 151,000,000 บำท 

 บจก. เอพี เอ็มอี 8 บริษัทร่วมทนุ ซึง่มี บจก. พรีเมียม เรสซิเดนท์ เข้ำไปถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 99.99 
ได้เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 150,000,000 บำท จำกเดิม 1,000,000 บำท เป็น 2,000,000 บำท 
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1.3 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท  
 
การประกอบธุรกิจ 

กลุม่บริษัทประกอบด้วยบมจ. เอพี (ไทยแลนด์) และบริษัทยอ่ยจ ำนวน 36 บริษัท โดยแบง่ตำมประเภทธุรกิจได้ดงันี ้ 

 ด ำเนินธุรกิจประเภทพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 

(1) บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้ 

(2) บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้(กรุงเทพ) 

(3) บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้(2011)  

(4) บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้(2012) 

(5) บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้(2013) 

(6) บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้(2014) 

(7) บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้(2015)*  

(8) บจก. เดอะแวล ูพร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์  

(9) บจก. ทองหลอ่ เรสซิเดนซ์  

(10) บจก. ซิกเนเจอร์ แอดไวซอร่ี พำร์ทเนอร์ส  

(11) บจก. เอพี (เอกมยั)* 

(12) บจก. เอพี (เพชรบรีุ)* 

(13) บจก. เอพี (รัชโยธิน)* 

(14) บจก. เอพี เอ็มอี (อโศก)* 

(15) บจก. เอพี เอ็มอี (กรุงเทพ)* 

(16) บจก. เอพี เอ็มอี (สขุมุวิท)* 

(17) บจก. พรีเมี่ยม เรสซิเดนซ์ * 

(18) บจก. เอพี เอ็มอี 1* 

(19) บจก. เอพี เอ็มอี 2* 

(20) บจก. เอพี เอ็มอี 3* 

(21) บจก. เอพี เอ็มอี 4* 

(22)  บจก. เอพี เอ็มอี 5* 

(23) บจก. เอพี เอ็มอี 6* 

(24) บจก. เอพี เอ็มอี 7 

(25) บจก. ไทยบิ๊กเบลลี ่ 

(26)  บจก. เอพี เอ็มอี 8* 

(27) บจก. เอพี เอ็มอี 9  

(28) บจก. อำร์ซี 1 

(29) บจก. อำร์ซี 2 

(30) บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้(2017) 

* บริษัทร่วมทนุกบัมิตซบูิชิ เอสเตท กรุ๊ป โดยมีอตัรำสว่นกำรถือหุ้นทัง้ทำงตรงและทำงอ้อมระหวำ่งบริษัทตอ่ มิตซบูิชิ เอสเตท กรุ๊ป เทำ่กบั 
ร้อยละ 51 ตอ่ร้อยละ 49 

 ด ำเนินธุรกิจประเภทบริหำรโครงกำร 
(31) บริษัท สมำร์ท เซอร์วิส แอนด์ แมเนจเม้นท์  จ ำกดั 

 ด ำเนินธุรกิจประเภทนำยหน้ำตวัแทน ซือ้ขำยเชำ่อสงัหำริมทรัพย์ 
(32) บริษัท กรุงเทพ ซติีส้มำร์ท จ ำกดั 

 ด ำเนินธุรกิจประเภทรับเหมำก่อสร้ำงให้แก่บริษัทในกลุม่ 
(33) บริษัท เอสคิวอี คอนสตรัคชัน่ จ ำกดั 
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 ด ำเนินธุรกิจด้ำนกำรศกึษำ  
(34) บริษัท เอสอีเอเชีย ลดีำเวชัน่ เซ็นเตอร์ จ ำกดั 

(35) SEAC (Singapore) Pte., Ltd. 

 ด ำเนินธุรกิจบริกำร 
(36) บริษัท ซอ่มบ้ำน จ ำกดั  

กลุม่บริษัทพฒันำโครงกำรบ้ำนเดี่ยว ทำวน์เฮ้ำส์ และคอนโดมิเนียม ตัง้อยู่ในท ำเลศกัยภำพในเขตชุมชนเมืองศนูย์กลำง
ทำงธุรกิจ ใกล้ระบบขนส่งมวลชน รถไฟฟ้ำ แนวเส้นทำงคมนำคม สำมำรถเดินทำงได้สะดวก และมีรูปแบบบ้ำนที่ตรงกับควำม
ต้องกำรของผู้บริโภคในแต่ละกลุ่ม แต่ละท ำเล โดยบริษัทได้มองอย่ำงลึกซึ ง้ถึงควำมต้องกำรกำรใช้ชีวิตที่แตกต่ำงกันของกลุ่ม
ผู้บริโภคแต่ละไลฟ์สไตล์ ซึง่บริษัทมีวิธีคิดในกำรวำงต ำแหนง่สนิค้ำทัง้ 16 แบรนด์ในเครือ โดยแบง่ออกเป็น 3 กลุม่ไลฟ์สไตล์ใหญ่ๆ 
เพื่อให้สินค้ำแต่ละแบรนด์ของบริษัท มีควำมโดดเด่นเข้ำถึงไลฟ์สไตล์ของผู้บริโภคแต่ละกลุม่ ได้อย่ำงชดัเจน โดยแบ่งเป็นประเภท
และตรำสญัลกัษณ์ ดงันี ้ 

Simplistic Experience มนษุย์เมืองกบัไลฟ์สไตล์ท่ีเรียบง่ำย ควำมสงบ และคณุภำพชีวิตแบบธรรมชำติ  

Fresh Experience  มนษุย์เมืองกบัไลฟ์สไตล์ท่ีมีควำมโมเดิร์น หลำกหลำยมิติกำรชีวิต  

Aesthetic Experience  มนษุย์เมืองกบัไลฟ์สไตล์สนุทรีย์ ควำมคลำสสกิ และควำมโรแมนติก 
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แผนภาพโครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 

 

 
1.4 ความส าคัญกับกลุ่มธุรกิจของผู้ถอืหุ้นใหญ่ 

ไมม่ ี
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 โครงสร้างรายได้ 

โครงสร้ำงรำยได้แยกตำมสำยผลติภณัฑ์หลกัดงันี ้   
 (หนว่ย : ล้ำนบำท) 

สายผลิตภณัฑ์ / กลุ่มธุรกิจ 
ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

จ านวนเงนิ % จ านวนเงนิ % จ านวนเงนิ % 
1. รำยได้จำกธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์       
             รำยได้จำกสว่นงำนแนวรำบ 13,173.7 58.9 12,392.0 60.6 12,561.3 56.1 
             รำยได้จำกสว่นงำนแนวสงู 7,950.0 35.6 7,261.2 35.5 9,076.3 40.5 
รวมรายได้จากธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ 21,123.7 94.5 19,653.2 96.1 21,637.6 96.6 
2. รำยได้คำ่บริหำรจดักำรและรำยได้คำ่บริกำร 1,052.0 4.7 599.9 2.9 440.9 2.0 
3. รำยได้อื่น 173.7 0.8 194.4 1.0 319.5 1.4 
รวมรายได้ 22,349.4 100.0 20,447.5 100.0 22,398.0 100.0 
 

2.1. ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการ  
 
บริษัทและบริษัทยอ่ยพฒันำโครงกำรท่ีพกัอำศยัประเภทบ้ำนเดี่ยว ทำวน์เฮ้ำส์ และคอนโดมิเนียม ซึง่โครงกำรท่ีพฒันำสว่น

ใหญ่จะเป็นโครงกำรท่ีตัง้อยูใ่นเขตกรุงเทพมหำนครและปริมณฑล โดยสรุปดงัตอ่ไปนี ้
(หนว่ย : ล้ำนบำท) 

 
จ านวน
โครงการ 

จ านวน
แปลง 

มูลค่าโครงการ 
% จ านวน
แปลงที่ขาย 

มูลค่า
โครงการ
คงเหลือ 

กลุ่มบริษัทและบริษัทย่อย 
บ้านเดี่ยว 
     The Palazzo 1 30 778 77% 182 
     Soul 1 30 823 93% 55 
     Mind 3 203 1,823 76% 484 
     The City 11 1,237 12,728 35% 8,945 
     Centro 12 2,499 14,193 39% 8,544 
     Pleno 1 70 267 56% 118 
ทาวน์เฮ้าส์ 
     บ้ำนกลำงเมือง 20 4,763 25,375 64% 9,702 
     Pleno 16 4,045 12,732 43% 6,751 
     District 1 17 259 71% 76 
คอนโดมิเนียม 
       Vittorio 1 88 3,500 30% 2,466 
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จ านวน
โครงการ 

จ านวน
แปลง 

มูลค่าโครงการ 
% จ านวน
แปลงที่ขาย 

มูลค่า
โครงการ
คงเหลือ 

      Rhythm 2 1,317 9,021 89% 878 
       Life 1 612 2,200 100% 4 
       Aspire 7 6,194 12,638 53% 6,015 
       Coo 1 448 663 38% 410 
รวมกลุ่มบริษัทและบริษัทย่อย 78  44,630 
กลุ่มกิจการร่วมค้า 
คอนโดมิเนียม 11 11,655 51,324 88% 3,788 

รวมทัง้หมด 89  48,206 
ข้อมูล ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 

2.2. การตลาดและการแข่งขัน 
  

ภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 

ภาวะอุตสาหกรรมของตลาดอสังหาริมทรัพย์ 

จำกรำยงำนของบริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ำกดั จ ำนวนโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่เปิดใหม่ในปี 2560 
เพิ่มขึน้เป็นครัง้แรกในรอบสำมปีที่ร้อยละ3.7 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 กำรเปิดตวัโครงกำรทำวน์เฮ้ำส์และคอนโดมิเนียมเพิ่มขึน้ 
ร้อยละ 8.7 และ 7.1 ตำมล ำดบั อย่ำงไรก็ตำมบ้ำนเดี่ยวเป็นเซกเมนต์เดียวที่มีกำรปรับตวัลดลงที่ร้อยละ -25.4 กำรเปิดตวัโครงกำร
ใหม่เร่ิมมีสญัญำณที่ดีขึน้ตัง้แต่ไตรมำสแรกของปี 2560 ซึ่งเป็นช่วงเวลำหลงัจำก 3 เดือนของกำรไว้ทุกข์แด่พระบำทสมเด็จพระ
ปรมินทรมหำภูมิพลอดลุยเดช ทิศทำงกำรเติบโตทำงบวกของตลำดอสงัหำริมทรัพย์ในปี 2560 เป็นผลสืบเนื่องมำจำกดรรชนีทำง
เศรษฐกิจมหภำค เช่น 1) กำรเติบโตอย่ำงต่อเนื่องของผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศ (GDP) จำก 3.2% ในไตรมำสสี่ของปี 2559 
และคำดว่ำจะเติบโตเป็น 3.9% ณ ปลำยปี 2560 2) กำรเพิ่มขึน้ของดัชนีควำมเช่ือมัน่ผู้บริโภคที่ 79.2 ซึ่งสงูที่สุดนบัตัง้แต่เดือน
มกรำคมของปี 2558 และ 3) กำรเพิ่มขึน้ของกำรใช้จ่ำยภำครัฐโดยเฉพำะกำรใช้จ่ำยส ำหรับกำรก่อสร้ำงระบบกำรจัดกำรน ำ้และ
ทรัพยำกรน ำ้ รวมถึงระบบขนสง่มวลชน (แหลง่ที่มำ: CBRE, Q3 2017 Bangkok Property Report) 

ตารางที่ 1: การเปิดโครงการในปี 2560 เปรียบเทียบกับปี 2559 
 

1H 2559 2H 2559 2559

บา้นเดีย่ว 4,954       7,192      12,146      

ทาวนเ์ฮา้ส์ 12,424     17,508    29,932      

คอนโดมเินยีม 25,681     32,669    58,350      

รวม 43,059   57,369 100,428 

1H 2560 2H 2560 2560

บา้นเดีย่ว 2,718       6,338      9,056       

ทาวนเ์ฮา้ส์ 16,227     16,318    32,545      

คอนโดมเินยีม 28,538     33,963    62,501      

รวม 47,483   56,619 104,102 

%เพิม่ลด %เพิม่ลด %เพิม่ลด

บา้นเดีย่ว -45.1% -11.9% -25.4%

ทาวนเ์ฮา้ส์ 30.6% -6.8% 8.7%

คอนโดมเินยีม 11.1% 4.0% 7.1%

รวม 10.3% -1.3% 3.7%  
แหล่งทีม่า: บริษัท เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
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ทัง้นี ้หำกพิจำรณำดูภำพรวมกำรเปิดตวัของสินค้ำทัง้ 3 เซกเมนต์จะเห็นได้ถึงควำมแตกต่ำงอย่ำงชัดเจน โดยปกติแล้ว
ภำพรวมของกำรเปิดตวัของสนิค้ำแนวรำบจะเป็นไปตำมอปุสงค์ของตลำดที่ปรับตวัขึน้ลงในระดบัใกล้เคียงกนัในแตล่ะปี ซึง่ตำ่งจำก
คอนโดมิเนียมที่อัตรำกำรเปิดตัวจะผันผวนตำมสภำวะเศรษฐกิจหรือปัจจัยต่ำงๆที่กระทบต่อควำมเช่ือมั่นของผู้ บริโภคเช่น  
สถำนกำรณ์ทำงกำรเมือง แต่อย่ำงไรก็ตำมตลำดคอนโดมิเนียมจะมีกลไกที่ควบคมุจ ำนวนอปุทำนภำยในตลำดด้วยกันเองอย่ำง
อตัโนมตัิ กล่ำวคือ ผู้ประกอบกำรมีควำมยืดหยุ่นในกำรปรับแผนกำรเปิดโครงกำรโดยพิจำรณำถึงอุปทำนที่มีอยู่ในตลำดก่อนจะ
เปิดตวัโครงกำรใหม ่ดงัเช่นหำกปีใดที่มีสินค้ำปลอ่ยเข้ำสูต่ลำดเป็นจ ำนวนมำก ผู้ประกอบกำรจะปรับตวัด้วยกำรชะลอแผนกำรเปิด
โครงกำร กลไกดงักลำ่วสง่ผลดีตอ่ตลำดอสงัหำริมทรัพย์ในระยะยำวเพรำะจะท ำให้ไมเ่กิดปัญหำภำวะสนิค้ำล้นตลำด 

2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

บา้นเดีย่ว 11,707           11,157        17,353           16,824        12,720        12,789        13,830        12,564        12,146        9,056           

ทาวนเ์ฮา้ส ์ 20,243           19,079        31,365           21,872        22,503        28,047        27,136        25,000        29,932        32,545        

คอนโดมเินยีม 31,322           23,993        60,972           41,492        62,548        84,250        65,298        62,833        58,350        62,501        

รวม 63,272           54,229        109,690         80,188        97,771        125,086      106,264      100,397      100,428      104,102      

%การเปลีย่นแปลง -14.5% -14.3% 102.3% -26.9% 21.9% 27.9% -15.0% -5.5% 0.0% 3.7%

จ ำนวนยนูติทีเ่ปิดขำย

 

 
แหล่งทีม่า: บริษัท เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั / บริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จ ากดั (มหาชน) 

ส ำหรับสว่นแบ่งทำงกำรตลำด ทัง้ด้ำนจ ำนวนยูนิตที่เปิดขำยใหม่และยอดขำยที่เกิดขึน้ สว่นใหญ่ยงัเป็นโครงกำรภำยใต้
กำรพฒันำของผู้ประกอบกำรรำยใหญ่ที่จดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์ โดยในปี 2560 จ ำนวนกำรเปิดโครงกำรของผู้ประกอบกำรที่
จดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์ครองสว่นแบง่ตลำดมำกถึง 77% 
 

แหล่งทีม่า: บริษัท เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 

ส่วนแบ่งทางการตลาดของยนิูตที่เปิดขายใหม่ 
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แหล่งทีม่า: บริษัท เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 

ควำมท้ำทำยส ำคญัในกำรด ำเนินธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ นอกเหนือจำกกำรปรับตวัให้เข้ำกบัสภำวะกำรณ์ ณ ขณะนัน้ คือ 
ควำมได้เปรียบในกำรด ำเนินธุรกิจ และควำมสำมำรถในกำรเข้ำถึงแหล่งเงินทุน ทัง้สองปัจจัยนีผ้ลต่อกำรเติบโตของธุรกิจ 
ผู้ประกอบกำรรำยใหญ่มีโอกำสในกำรเข้ำถึงแหล่งเงินทุนรูปแบบต่ำงๆ เช่น กำรออกหุ้นกู้  นอกจำกนีผู้้ประกอบกำรรำยใหญ่ยัง
ได้เปรียบทำงกำรเงินในด้ำนอื่นๆ เห็นได้จำกในช่วงที่ผำ่นมำมีกำรผสำนควำมร่วมมือทำงธุรกิจของผู้ประกอบกำรรำยใหญ่กบับริษัท
อสงัหำริมทรัพย์ข้ำมชำติในรูปแบบของกำรร่วมทนุ (Joint Venture) เพิ่มมำกขึน้เพื่อเป็นกำรเสริมควำมแข็งแกร่งให้กบัองค์กร ดงันัน้
ปัจจยัตำ่งๆเหลำ่นีเ้องช่วยสง่เสริมให้ตลำดอสงัหำริมทรัพย์ทกุวนันีเ้ป็นตลำดของผู้ประกอบกำรรำยใหญ่ 

กลยุทธ์การแข่งขัน  

ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ถกูท้ำทำยวิธีคิดในกำรท ำงำนมำกขึน้ทัง้จำกปัจจยัภำยในและภำยนอกประเทศ สภำวะเศรษฐกิจ
โดยรวมของประเทศ รวมถึงดชันีควำมเช่ือมัน่ผู้บริโภคถือเป็นเร่ืองพืน้ฐำนท่ีสง่อิทธิพลต่อกำรเติบโตของภำคธุรกิจนีอ้ย่ำงหลีกเลี่ยง
ไมไ่ด้ ภำพผู้แข่งขนัในธุรกิจจำกวนันีเ้ปลีย่นไปจำกเดิมเมื่อ 4-5 ปีที่แล้วที่อำจจะเห็นภำพกำรแข่งขนัท่ีเป็นเร่ืองของปลำใหญ่กินปลำ
เล็ก แต่ในวนันีค้ือ รำยใหญ่ที่มีควำมพร้อมเท่ำๆกันแข่งขนักันเองอย่ำงดเุดือด ทัง้ในเร่ืองของพฒันำนวตักรรมตวัสินค้ำ กำรดูแล
คณุภำพสนิค้ำ รวมถึงงำนบริหำรหลงักำรขำย ทิศทำงกำรท ำงำนจำกนีไ้ป บริษัทฯ ยงัคงมุง่สูเ่ป้ำหมำยใหญ่ในกำรน ำพำเอพีก้ำวขึน้
สู่กำรเป็น 1 ใน 3 ของผู้พัฒนำธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ไทย ภำยใต้พนัธกิจส ำคัญ คือ กำรส่งมอบคุณภำพชีวิตที่ดีในกำรอยู่อำศัย 
ครอบคลมุทุกมิติ ทัง้กำรคิดค้นนวตักรรมดีไซน์ใหม่ๆ ให้กบัวงกำรอสงัหำริมทรัพย์ไทย และวำงแผนจดัตัง้หน่วยงำนพิเศษเพื่อท ำ
หน้ำที่ค้นหำ คิดค้น และพฒันำนวตักรรมที่สง่เสริม และยกระดบัรูปแบบกำรด ำเนินชีวิตสูป่ระสบกำรณ์อยูอ่ำศยัในอสงัหำริมทรัพย์สู่
วิถีใหม่ๆ อย่ำงครบถ้วนด้วยคุณภำพ ควำมสะดวกสบำย และควำมปลอดภัย เข้ำถึงควำมหมำยของค ำว่ำคุณภำพชีวิตที่ลกูค้ำ
ต้องกำรอย่ำงแท้จริง และยั่งยืนมำกยิ่งขึน้  ผ่ำน 5 มิติส ำคัญที่จะเป็นแรงขับเคลื่อนให้โครงกำรบ้ำนเดี่ยว ทำวน์โฮม และ
คอนโดมิเนียมเอพีประสบควำมส ำเร็จ 

1. STRATEGIC LOCATION - เน้นย า้จุดแข็งในการเป็นหน่ึงเดียวเร่ืองท าเลที่ตัง้ ในทุกๆปีเรำจะกระจำยกำรพัฒนำ
โครงกำรแนวรำบให้ครอบคลมุทกุพืน้ท่ีมำกขึน้ ภำยใต้วิธีคิดในกำรเลอืกสรรท่ีดิน Location in Location ซึง่หมำยถึงนอกจำกท ำเลที่
เอพีเลือกพัฒนำจะอยู่ในย่ำนที่ดีของกรุงเทพมหำนครแล้ว ที่ตัง้ของที่ดินผืนนัน้ๆยงัต้องอยู่ในจุดที่ดีที่สดุของท ำเลนัน้ด้วย ต้อง
สำมำรถเช่ือมตอ่กำรเดินทำงที่หลำกหลำยรูปแบบ (Multiple Connection) ไม่ใช่เพียงแต่ติดถนนใหญ่ แต่ต้องเช่ือมต่อทำงลดั ทำง
ดว่น หรือระบบขนสง่ขนำดใหญ่ได้อยำ่งรวดเร็ว โครงกำรเอพีเรำให้สิง่ที่ใครก็ให้ไมไ่ด้นัน่คือเร่ืองของเวลำ  

2. MASS CUSTOMIZED DESIGN – การรุกสร้างความต่างด้วยการออกแบบสินค้าที่ตอบความต้องการลูกค้าเฉพาะ
กลุ่มภายใต้มาตรฐานคุณภาพ ทีม AP Design Lab ไม่หยดุนิ่งที่จะสร้ำงควำมแตกต่ำง ทัง้ด้ำนกำรดีไซน์ และฟังก์ชัน่กำรใช้งำน

ส่วนแบ่งทางการตลาดของยนิูตขายได้จากยนิูตที่เปิดขายใหม่ 
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ภำยในตวับ้ำน เพื่อตอบควำมต้องกำรท่ีเฉพำะเจำะจงมำกยิ่งขึน้ผำ่นกำรน ำแนวคิดเร่ือง Design Thinking มำประยกุต์ใช้เพื่อค้นหำ
ควำมต้องกำรแฝงของลกูค้ำในแต่ละกลุม่เป้ำหมำย ซึ่งปัจจุบนัเอพีได้พฒันำแบบบ้ำนมำกกว่ำ 70 แบบ กระจำยอยู่ตำมโครงกำร
บ้ำนเดี่ยวและทำวน์โฮมในท ำเลต่ำงๆ รวมถึงกำรพฒันำคอนโดมิเนียมยงัคงร่วมมือกบัพนัธมิตรทำงธุรกิจมิตซูบิชิ เอสเตท กรุ๊ปใน
กำรคิดค้นและพฒันำนวตักรรมดีไซน์ ทัง้ในเร่ืองของกำรดไีซน์สเปซภำยใน พืน้ท่ีภำยนอก ตลอดจนงำนสถำปัตยกรรมของตวัอำคำร 
ที่เข้ำถึงควำมต้องกำรอยูอ่ำศยัในโลกอนำคตตอ่ไป  

3. นวัตกรรมสเปซและเทคโนโลยี เรำมุ่งมัน่ที่จะสร้ำงควำมแตกต่ำงในเร่ืองพืน้ที่ใช้สอยพร้อมด้วยควำมสะดวกสบำยใน
กำรด ำเนินชีวิตภำยในโครงกำรที่อยู่อำศยัแบรนด์เอพี ผ่ำนกำรผสำนวิสยัทศัน์เร่ือง AP Digital Community ที่จะเข้ำมำสง่เสริมให้
รูปแบบกำรใช้ชีวิตของคนรุ่นใหม่ในโครงกำรเอพีให้สะดวกสบำย ด้วยกำรผสำนเทคโนโลยีล ำ้สมยัภำยใต้แนวคิด IOT (Internet of 
Things) เข้ำกบักำรออกแบบสเปซ จำกวนันีไ้ปกำรออกแบบสเปซจะไม่โฟกสัเฉพำะภำยในยนูิตพกัอำศยัเท่ำนัน้ แตต้่องใส่ใจในทกุ
รำยละเอียดของพืน้ท่ีที่อยูน่อกห้อง โครงกำรใหม่ๆ  ของเอพีจำกนีไ้ปจะมีรำยละเอียดปลกียอ่ยที่เรำน ำเร่ือง IOT เข้ำมำคิดร่วมในกำร
ออกแบบพืน้ท่ีสว่นกลำงเยอะมำกเพื่อให้สอดรับกบัเทรนด์กำรอยูอ่ำศยัในอนำคตของคนเมือง  

4. องค์ความรู้และผลิตภณัฑ์ที่อยู่อาศัยคุณภาพ กำรแลกเปลีย่น "เทคนิค" ตำ่งๆ ระหวำ่งเอพีและพนัธมิตรทำงธุรกิจอยำ่ง 
มิตซูบิชิ เอสเตท กรุ๊ป “MEC” จะเป็นไปในทิศทำงที่เจำะลึกมำกยิ่งขึน้ในหลำยระดบั หนึ่งในนัน้คือกำรพฒันำ AP Check List ที่
ร่วมกับทีมดีไซน์เนอร์และทีมตรวจสอบคุณภำพงำนจำกทำง MEC ซึ่ง AP Check List จะเป็นเคร่ืองมือส ำคัญในกำรควบคุม
มำตรฐำนในกำรพฒันำโครงกำรท่ีเร่ิมตัง้แตก่ระบวนกำรออกแบบไปจนถึงกำรตรวจสอบคณุภำพงำน  

5. การพัฒนาองค์ความรู้ Human Development ซึง่เป็นอีกหนึ่งวิสยัทศัน์ที่โดดเดน่ของเอพีในกำรพฒันำบคุลำกรคณุภำพสู่
วงกำรอสงัหำฯ รวมถึงถ่ำยทอดประสบกำรณ์และองค์ควำมรู้สูส่งัคมไทยซึ่งล ำพงักำรเดินไปให้ถึงเปำ้หมำยได้นัน้นอกจำกวิสยัทศัน์
ที่แม่นย ำเพียงอยำ่งเดียวคงไม่พอ ถ้ำขำดสินทรัพย์ชิน้เอกขององค์กรก็คือ ‘คน’ เพรำะ ‘คน’ คือผู้อยู่เบือ้งหลงักระบวนกำรต่ำงๆใน
องค์กร ตลอดจนกำรริเร่ิมสร้ำงสรรค์ และพฒันำนวตักรรมใหม่ๆ ที่จะท ำให้องค์กรมีควำมโดดเดน่อยูเ่หนือคูแ่ขง่ ดงันัน้ในปีที่ผ่ำนมำ
เรำยงัให้ควำมส ำคญักบักำรพฒันำศกัยภำพคนเอพีผำ่นหลกัสตูรต่ำงๆ ภำยใต้สถำบนั AP Academy ศนูย์กำรเรียนรู้ครบวงจรด้ำน
อสงัหำริมทรัพย์แหง่แรกในประเทศไทยเพื่อน ำมำสูก่ำรสง่มอบสนิค้ำคณุภำพแก่ลกูค้ำทกุคน   

นอกจำกนัน้แล้ว ในสว่นของกำรร่วมเป็นพนัธมิตรทำงธุรกิจกบัทำง มิตซูบิชิ เอสเตท บริษัทฯยงัคงเดินหน้ำสำนต่อควำม
ร่วมมือเป็นปีที่ 5 กบัทำงมิตซูบิชิ เอสเตท กรุ๊ป โดยปีนีม้ีแผนที่จะพฒันำคอนโดมิเนียมระดบักลำงบนอยำ่งตอ่เนื่อง ซึง่สะท้อนได้ถึง
ควำมเช่ือมัน่ที่ทำงมิตซูบิชิ เอสเตทมีต่อเอพีและประเทศไทย ทัง้แผนกำรลงทนุอยำ่งต่อเนื่องผำ่นกำรจดัตัง้บริษัทแมใ่นไทย ภำยใต้
ช่ือ “บริษัท พรีเมียม เรสซิเดนท์ จ ำกดั” เพื่อท ำหน้ำที่บริหำรจดักำรโครงกำรภำยใต้กำรร่วมทนุ โดยทำงมิตซูบิชิ เอสเตทได้สง่ทีมงำน
จำกญ่ีปุ่ นท่ีมีควำมเช่ียวชำญเฉพำะด้ำน มำนัง่ท ำงำนประจ ำร่วมกบัทีมงำนเอพีอีกด้วย 

บริษัทยงัได้เพิ่มจ ำนวนพนกังำนของบริษัท สมำร์ท เซอร์วิส แอนด์ แมเนจเม้นท์ จ ำกดั บริษัทในเครือ AP ที่มีหน้ำที่บริหำร
จดักำรโครงกำรภำยใต้กำรพฒันำของบริษัท และในปัจจุปันยงัได้ขยำยไปได้รับบริหำรโครงกำรอื่นๆที่มิได้พฒันำโดย AP อีกด้วย
และอีกบริกำรหนึง่ของบริษัทในเครือที่มีกำรเติบโตอยำ่งรวดเร็ว คือ บริษัท บำงกอก ซิตีส้มำร์ท จ ำกดั (BC) ซึ่งด ำเนินธุรกิจตวัแทน
ด้ำนอสงัหำริมทรัพย์คลอบคลุมบริกำรรับฝำกขำย ฝำกเช่ำที่อยู่อำศัยทุกประเภททัง้โครงกำรภำยใต้กำรพัฒนำของบริษัทและ
โครงกำรอื่นๆที่มิได้พฒันำโดย AP โดยในปีที่ผ่ำนมำ บริษัท บำงกอก ซิตีส้มำร์ท จ ำกดั (BC) ได้ขยำยตลำดให้กว้ำงขึน้โดยเข้ำมำ
บริหำรจดักำรดแูลกำรขำยคอนโดมิเนียมเอพีในตลำดตำ่งประเทศ สง่ผลให้ในปีที่ผำ่นมำ BC มีผลกำรด ำเนินงำนที่ก้ำวกระโดด ถือ
เป็นโบรเกอร์อนัดบัต้นๆ มียอดขำยมลูคำ่อสงัหำริมทรัพย์สงูถึง 10,000 ล้ำนบำท  
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ปัจจบุนับริษัทด ำเนินนโยบำยในกำรพฒันำโครงกำรในทกุผลติภณัฑ์ โดยมุ่งเน้นท่ีอยูอ่ำศยัในระดบักลำง (3-6 ล้ำนบำท) 
ถึง กลำง-บน (7-12 ล้ำนบำท) ทัง้ในสว่นที่เป็น ทำวน์เฮ้ำส์ บ้ำนเดี่ยว และคอนโดมิเนียม อย่ำงไรก็ตำมบริษัทก็ยังมีกำรขยำยฐำน
ลกูค้ำกลุม่เปำ้หมำยครอบคลมุไปยงั บ้ำนเดีย่วระดบับน (15 ล้ำนบำทขึน้ไป) และคอนโดมิเนียม/ทำวน์เฮ้ำส์ ระดบักลำง-ลำ่ง (1.8 – 
3 ล้ำนบำท) จำกเดิมที่มุ่งเน้นเฉพำะทำวน์เฮ้ำส์และตลำดที่อยู่อำศยัในระดบักลำง ทัง้นีบ้ริษัทพยำยำมสร้ำงควำมแตกต่ำงจำก
คูแ่ขง่โดยมุง่เน้นท่ีจะพฒันำสนิค้ำทัง้ในแง่รูปลกัษณ์ภำยนอกและกำรปรับพืน้ท่ีใช้สอยให้ตอบสนองกำรอยูอ่ำศยัของลกูค้ำมำกที่สดุ 
ซึ่งส่งผลให้สินค้ำของบริษัทได้รับกำรตอบรับจำกลกูค้ำด้วยดีเสมอมำ อนึ่งส ำหรับท ำเลที่ตัง้ของแต่ละผลิตภัณฑ์นัน้จะมีควำม
แตกต่ำงกันตำมควำมเหมำะสม อำทิ ทำวน์เฮ้ำส์จะมุ่งเน้นท ำเลที่ตัง้ในเขตเมืองหรือใกล้ศูนย์กลำงทำงธุรกิจเป็นหลกั บ้ำนเดี่ยว
มุ่งเน้นท ำเลที่ตัง้ในศูนย์กลำงธุรกิจของแต่ละชุมชนที่มีกำรคมนำคมสะดวก ในขณะที่โครงกำรคอนโดมิเนียมมุ่งเน้นท ำเลติด
รถไฟฟำ้ โดยบริษัทมีนโยบำยพฒันำแตล่ะโครงกำรทนัทีหลงัจำกซือ้ที่ดินซึง่เป็นวตัถดุิบหลกั ท ำให้อตัรำกำรหมนุเวียนของสนิค้ำเร็ว
ขึน้เมื่อเทียบกับบริษัทคู่แข่ง และใช้สื่อโฆษณำทำงทีวี สื่อออนไลน์ หนังสือพิมพ์ และป้ำยโฆษณำตำมจุดต่ำงๆ ที่ส ำคัญ และ
พยำยำมที่จะรักษำคณุภำพมำตรฐำนของบ้ำนที่สร้ำง กำรบริกำรก่อนและหลงักำรขำย รวมทัง้มีบ้ำนบำงสว่นที่มีกำรก่อสร้ำงก่อน
ขำย ประมำณร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 30 เพื่อสร้ำงควำมเช่ือมัน่ให้กบัลกูค้ำ  

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

กลุม่ลกูค้ำเปำ้หมำยหลกัของบริษัทจะเป็นกลุม่ลกูค้ำซึง่อยูใ่นตลำดระดบักลำง-กลำงบน ที่นิยมควำมสะดวกสบำยในกำร
เดินทำงไปท ำงำนและนิยมที่จะซือ้ทำวเฮ้ำส์ บ้ำนเดี่ยว หรือคอนโดมิเนียม ในเขตพืน้ที่ที่เช่ือมตอ่ระบบคมนำคมได้อย่ำงสะดวก ไม่
วำ่จะเป็น รถไฟฟ้ำ ทำงดว่น ทำงลดั บริษัทได้มีผลติภณัฑ์ครอบคลมุในทกุฐำนระดบัลกูค้ำ โดยตัง้แต่ปี 2553 บริษัทเร่ิมขยำยฐำน
ลูกค้ำเข้ำสู่ตลำดในระดับกลำง-ล่ำง เพิ่มมำกขึน้ โดยเปิดขำยโครงกำรคอนโดมิเนียม ภำยใต้แบรนด์ Aspire ในขณะที่ตลำด
ระดบับน ได้มีกำรเปิดขำยโครงกำรบ้ำนเดี่ยวภำยใต้แบรนด์ The Palazzo และในปี 2554 บริษัทได้มีกำรขยำยสูต่ลำดกลำง-ลำ่ง
เพิ่มมำกขึน้อีก โดยกำรเปิดโครงกำรทำวเฮ้ำส์ภำยใต้แบรด์ Pleno (ระดบัรำคำ 2.0 – 4.0 ล้ำนบำท) ส ำหรับปี 2555 บริษัทเน้นกลุม่
ลกูค้ำในระดบักลำง จะเห็นได้จำกโครงกำรท่ีเปิดตวัในปีนีเ้ป็นกลุม่ทำวน์เฮ้ำส์และคอนโดมิเนียม ได้แก่ บ้ำนกลำงเมือง (ระดบัรำคำ 
4 - 10 ล้ำนบำท) Rhythm (ระดบัรำคำ150,000 – 199,000 บำท/ตร.ม.) และ Aspire (ระดบัรำคำ 50,000 – 89,000 บำท/ตร.ม.) 
ส ำหรับปี 2556 บริษัทได้มีกำรขยำยฐำนลกูค้ำสูต่ลำดบน (Super Luxury) เพิ่มมำกขึน้ โดยกำรเปิดโครงกำรคอนโดมิเนียมภำยใต้
ช่ือ Vittorio รวมถึงได้มีกำรเพิ่มผลิตภณัฑ์ประเภทบ้ำนเดี่ยว 3 ชัน้ ในเมืองภำยใต้ช่ือ Soul และ Mind เพื่อตอบสนองควำมต้องกำร
ของลกูค้ำที่ต้องกำรอยูอ่ำศยับ้ำนเดี่ยวในเมือง ในขณะเดียวกนับริษัทได้ขยำยฐำนลกูค้ำสูต่ลำดลำ่งเพิ่มขึน้ด้วยเช่นกนั สว่นสินค้ำ
แนวรำบ บริษัทฯมีเป้ำหมำยที่จะสำนต่อควำมส ำเร็จของแบรนด์ ‘บ้ำนกลำงเมือง’ ในกำรเป็นผู้น ำตลำดทำวน์โฮมไฮเอนต์ 3 ชัน้ใน
เมือง (STRENGTHEN NO.1 HI-END TOWNHOME) ซึง่ปัจจุบนับ้ำนกลำงเมืองของเอพีถือครองผู้น ำตลำดทำวน์โฮมเป็นอนัดบั 1 
คิดเป็นสดัสว่นมำกถึง 40% ของตลำดตลำดทำวน์โฮม 3 ชัน้ในเมือง โดยปีนีเ้อพีมุ่งสำนต่อเป้ำหมำยในกำรรักษำควำมเป็นผู้น ำ
ตลำดอยำ่งตอ่เนื่องด้วยกำรพฒันำนวตักรรมดีไซน์ใหม่ๆ  รวมถึงกำรบกุตลำด PREMIUM AFFORDABLE ทำวน์โฮม รำคำ 2-4 ล้ำน
บำท ด้วยแบรนด์ ‘PLENO’ (พลโีน)่ พรีเมียม ทำวน์โฮม 2 ชัน้ (GROW TO PREMIUM AFFORDABLE TOWNHOME SEGMENT) 
อีกหนึ่งไฮไลต์ของแผนธุรกิจแนวรำบในปีนีท้ี่เรำได้น ำควำมช ำนำญในกำรพฒันำสินค้ำ แบรนด์บ้ำนกลำงเมืองมำต่อยอดในกำร
ออกแบบเป็นตวับกุตลำด ส ำหรับสินค้ำกลุม่บ้ำนเดี่ยว เอพีจะโฟกสักำรพฒันำบ้ำนเดี่ยว ส ำหรับกลุ่มครอบครัวคนรุ่นใหม่มำกขึน้ 
(FOCUS ON MODERN SINGLE HOUSE FOR URBAN FAMILY SEGMENT) โดยจะมุ่งเน้นกำรพัฒนำโครงกำรบ้ำนเดี่ยว
ส ำหรับลกูค้ำกลุ่มครอบครัวรุ่นใหม่ที่นิยมบ้ำนในรูปแบบโมเดิรน์ ภำยใต้กำรออกแบบพืน้ที่ใช้สอยภำยในที่เน้นกำรใช้งำนจริง
มำกกว่ำแค่เร่ืองของควำมโอ่อ่ำควำมหรูหรำเพียงอย่ำงเดียว โดยมี Fighting Brand อย่ำง THE CITY บ้ำนเดี่ยวส ำหรับครอบครัว
ขนำดใหญ่ ขนำด 50-154 วำ พืน้ท่ีใช้สอยตัง้แต ่170-340 ตำรำงเมตร และ CENTRO บ้ำนเดี่ยวส ำหรับครอบครัวใหม ่ขนำด 35-80 
วำขึน้ไป พืน้ท่ีใช้สอยตัง้แต ่153 - 225 ตำรำงเมตร   
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การตลาดและการจัดจ าหน่าย 

 วนันีส้ือ่สือ่ดิจิตอลมีประสทิธิภำพมำกด้วยรูปแบบของสือ่ที่เข้ำถึงผู้บริโภคยคุใหมไ่ด้อยำ่งรวดเร็ว ซึง่เอพีเรำให้ควำมส ำคญั
กบักำรท ำกำรตลำดผ่ำนสือ่ออนไลน์ค่อนข้ำงมำก นอกจำกจุดเดน่ที่รวดเร็วเข้ำถึงข้อมลูได้ทกุที่ทกุเวลำแล้ว กำรน ำเสนอข้อมลูก็ท ำ
ได้หลำกหลำยรูปแบบ ใสไ่ด้ทัง้เสยีงและภำพเคลือ่นไหวไมม่ีข้อจ ำกดัในเร่ืองพืน้ท่ีหรือลกูเลน่ ภำยใต้งบประมำณที่คุ้มคำ่ บริษัทฯใช้
เคร่ืองมือออนไลน์ที่หลำกหลำย ไม่ว่ำจะเป็นกำรโฆษณำผ่ำน Google โซเชียลมีเดียอย่ำง Facebook Instragram เว็บแบนเนอร์ 
หรือกำรรีวิวผำ่นบลอ็กเกอร์ ซึง่ทัง้หมดจะลงิค์กลบัมำเข้ำสู่ apthai.com เว็บกลำงของบริษัท  

นอกจำกนัน้ ปัจจบุนักระบวนกำรเลอืกซือ้ที่อยูอ่ำศยัของกลุม่คนรุ่นใหม ่(Young Generations) เปลีย่นไปมำก พฤติกรรม
กำรหำข้อมลูจนถึงกำรตดัสนิใจซือ้มีกำรเปลีย่นรูปแบบไป มีกำรหำข้อมลูรอบด้ำนและกำรบริโภคขำ่วสำรผ่ำนเคร่ืองมือที่เข้ำถึงง่ำย 
และตดัสินใจซือ้โดยที่ไม่ต้องเข้ำไปที่ส ำนกังำน ซึ่งสอดรับกบัผลกำรส ำรวจสถิติกำรเข้ำถึงข้อมูลผ่ำนเว็บไซต์ APTHAI.COM พบผู้
เข้ำใช้งำนเว็บไซต์จำก 2.5 แสนคนในปี 2557 เพิ่มขึน้เป็น 5.9 ล้ำนคนในปี 2560 และกว่ำ 70% ของลกูค้ำกลุม่นีอ้ยูใ่นช่วงอำย ุ25-
44 ปี ซึง่ปีที่ผ่ำนมำเอพีได้ลองปรับวิธีกำรขำยคอนโดมิเนียมจำกกำรปิดกำรขำย ณ ส ำนกังำนขำยมำเป็นกำรขำยผ่ำนแพลตฟอร์ม 
AP i-Booking ซึง่เป็นกำรขำยผำ่นระบบออนไลน์ บุ๊คกิง้ กบัโครงกำร LIFE One Wireless และ LIFE อโศก - พระรำม 9 ซึง่ได้รับกำร
ตอบรับเป็นอย่ำงดี ด้วยจ ำนวนลกูค้ำที่ให้ควำมสนใจจองในรอบออนไลน์สงูกว่ำจ ำนวนยูนิตที่เปิดขำยกว่ำ 9 เท่ำ และควำมเร็ว
สงูสุดในกำรจองห้องชุดผ่ำน AP i-Booking เพียง 1.21 นำทีเท่ำนัน้ เป็นตัวกำรันตีพฤติกรรมและควำมคุ้นชินกับเทคโนโลยีของ
ลกูค้ำกลุม่นี ้ท ำให้บริษัทฯ มัน่ใจเป็นอย่ำงมำกกบักำรปรับวิธีกำรเปิดขำยจำกออฟไลน์สูร่ะบบ AP i-Booking จะเป็นอีกหนึ่งแนว
ทำงกำรขำยที่ตอบโจทย์พฤติกรรมของลูกค้ำที่เปลี่ยนแปลงไป ตลอดจนเป็นกำรสร้ำงบรรทัดฐำนใหม่ให้เกิดขึน้ในธุรกิจ
อสงัหำริมทรัพย์ไทยทำ่มกลำงกระแสกำรมำของเทคโนโลยีสมยัใหม่ 

โครงกำรของบริษัทครอบคลมุในทกุประเภท อนัได้แก่ ทำวน์เฮ้ำส์ บ้ำนเดี่ยว และคอนโดมิเนียม โดยกำรเลอืกรูปแบบที่อยู่
อำศยันีจ้ะขึน้อยู่กบัควำมเหมำะสมทำงกำรตลำดของท ำเลที่ตัง้ของแต่ละโครงกำร โดยส ำหรับทำวน์เฮ้ำส์ และบ้ำนเดี่ยว บริษัทจะ
เน้นที่ตัง้อยู่ในรอบชัน้ในของกรุงเทพมหำนคร หรือ เขตศูนย์กลำงธุรกิจและชุมชนบริเวณรอบนอกกรุงเทพมหำนคร ในขณะที่
โครงกำรคอนโดมิเนียมจะอยู่ในเมืองเช่ือมต่อกบัรถไฟฟ้ำได้อย่ำงสะดวก รวดเร็ว เพื่อรองรับกบัควำมต้องกำรลกูค้ำกลุม่เป้ำหมำย
ส ำหรับตลำดระดบักลำง-บน อนึ่งส ำหรับตลำดกลำง-ลำ่งจะเน้นที่ตัง้บริเวณบริเวณชุมชน ซึ่งแม้จะไม่ติดรถไฟฟ้ำ แตจ่ะเป็นท ำเลที่
ง่ำยตอ่กำรเดินทำง จดุแข็งทำงด้ำนกำรตลำดของบริษัทและบริษัทยอ่ย คือ กำรเลอืกท ำเลที่ตัง้โครงกำรท่ีตอบสนองผู้ บริโภคผำ่นแบ
รนด์ตำ่งๆ แยกตำมระดบัรำคำจำก A+ ไปจนถึง B-ดงันี ้ 
 

โครงการ ประเภท ช่วงราคา อายุกลุ่มลกูค้า 
DISTRICT  ออฟฟิศ 10 - 30 ล้ำนบำท 35 - 55 ปี 
บ้ำนกลำงเมือง ทำวน์เฮ้ำส์ 4 – 10 ล้ำนบำท 28 - 50 ปี 
บ้ำนกลำงเมือง CLASSE ทำวน์เฮ้ำส์ 12 – 30 ล้ำนบำท 35 - 50 ปี 
Pleno ทำวน์เฮ้ำส์ 2 - 4 ล้ำนบำท 26 - 45 ปี 
The Palazzo บ้ำนเดี่ยว 19 - 57 ล้ำนบำท 35 - 55 ปี 
SOUL บ้ำนเดี่ยว 3 ชัน้ 12 - 56 ล้ำนบำท 35 - 55 ปี 
CENTRO บ้ำนเดี่ยว 5 - 15 ล้ำนบำท 30 - 45 ปี 
THE CITY  บ้ำนเดี่ยว 7 - 29 ล้ำนบำท 35 - 50 ปี 
MIND บ้ำนเดี่ยว 3 ชัน้ 7 – 18 ล้ำนบำท 35 - 50 ปี 
VITTORIO คอนโดมิเนียม 300,000 บำท/ตร.ม. ขึน้ไป 35 - 50 ปี 
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โครงการ ประเภท ช่วงราคา อายุกลุ่มลกูค้า 
RHYTHM คอนโดมิเนียม 150,000 – 199,000 บำท/ตร.ม. 25 - 45 ปี 
Life คอนโดมิเนียม 90,000 – 149,000 บำท/ตร.ม. 25 - 45 ปี 
Aspire คอนโดมิเนียม 30,000 – 89,000 บำท/ตร.ม. 23 - 35 ปี 

 
2.3. การจัดหาผลิตภณัฑ์หรือบริการ   

วิธีการซือ้ที่ดินของบริษัท สามารถแบ่งได้ดังนี ้

1. ลงประกำศโฆษณำแสดงควำมต้องกำรจะซือ้ทีด่ินในสือ่สิง่พิมพ์ตำ่งๆ 

2. ผำ่นนำยหน้ำขำยทีด่ิน โดยมีทัง้ในสว่นท่ีก ำหนดให้ไปด ำเนินกำรจดัหำที่ดิน ตำมควำมต้องกำรของบริษัท   และ
กำรน ำเสนอท่ีดินโดยนำยหน้ำ 

3. ติดตอ่ไปยงัสถำบนักำรเงินตำ่งๆ ซึง่สว่นใหญ่จะเป็นท่ีดินของลกูค้ำที่มีปัญหำของสถำบนักำรเงินนัน้ๆ 

ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรตำ่งๆ ของบริษัท เดิมผู้ รับเหมำของบริษัทจะเป็นผู้จดัหำวสัดกุ่อสร้ำงเพื่อใช้ในกำรก่อสร้ำงตำมที่ได้
ตกลงไว้กับบริษัท แต่เนื่องจำกในสภำวะปัจจุบันที่มีผลมำจำกเศรษฐกิจตกต ่ำและมีกำรแข่งขนัสูง วัตถุดิบส่วนใหญ่บริษัทจึง
จ ำเป็นต้องจัดหำเองเพื่อให้ได้ต้นทุนที่ถูกลงและได้รับเครดิตทำงกำรค้ำที่ดีขึน้ วตัถุดิบที่บริษัทซือ้เอง  ได้แก่ เสำเข็ม คอนกรีต
โครงสร้ำง ปนูซิเมนต์ เหล็กเส้น กระเบือ้ง เซรำมิค สขุภณัฑ์ เป็นต้น ทัง้นีบ้ริษัทจะซือ้จำกผู้จ ำหน่ำยในประเทศหลำยรำยแทนกำร
พึ่งพิงรำยใดรำยหนึ่ง โดยจะพิจำรณำจำกรำคำและคณุภำพของวตัถุดิบประเภทนัน้ๆ เป็นหลกั นอกจำกนีเ้นื่องจำกวตัถุดิบบำง
ประเภทมีแนวโน้มของรำคำปรับตวัเพิ่มขึน้ บริษัทจึงมีนโยบำยที่จะท ำข้อตกลงร่วมกบัผู้จดัจ ำหน่ำยเหลำ่นัน้ เก่ียวกบักำรลอ็กรำคำ
สนิค้ำเหลำ่นัน้ลว่งหน้ำเพื่อเป็นกำรปอ้งกนัควำมเสีย่งและเพื่อให้ทรำบต้นทนุรำคำสนิค้ำที่แนช่ดั 

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

ส ำหรับธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ระบบกำรจดัสร้ำงสำธำรณปูโภคของโครงกำรตำ่งๆ อำจมีผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อม ท่ี
ส ำคญัคือ ระบบระบำยน ำ้ของโครงกำรอำจมีผลกระทบท ำให้เกิดน ำ้เสยีตอ่แหลง่น ำ้สำธำรณะได้ หำกระบบบ ำบดัไมด่ีพอ อยำ่งไรก็
ตำมบริษัทได้จดัให้มีระบบกำรก ำจัดน ำ้เสียในบ้ำนแต่ละหลงัที่บริษัทสร้ำงขึน้ก่อนที่จะระบำยน ำ้ที่ได้รับกำรบ ำบัดแล้วลงบ่อพัก 
เพื่อให้สำมำรถตรวจสอบว่ำได้มำตรฐำนตำมที่ก ำหนดหรือไม่ก่อนที่จะระบำยลงทำงน ำ้สำธำรณะต่อไปเพื่อมิให้มีผลกระทบต่อ
แหลง่น ำ้สำธำรณะ  
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2.4 งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงกำรที่อยูร่ะหว่ำงกำรก่อสร้ำงซึง่มีบ้ำน / ห้องที่ท ำกำรขำยแล้วและ

รอสง่มอบให้แก่ลกูค้ำ ดงัสรุปในตำรำงตอ่ไปนี ้ 

 จ านวนโครงการ 
มูลค่าขาย 
(ล้านบาท) 

จ านวนแปลง 

กลุ่มบริษัทและบริษัทย่อย 

บ้านเดี่ยว 

     The Palazzo 1 47 2 

     Soul 1 38 1 

     Mind 2 39 5 

     The City 12 928 81 

     Centro 12 837 131 

     Pleno 1 3 10 

ทาวน์เฮ้าส์ 

     บ้ำนกลำงเมือง 12 657 114 

     Pleno 12 550 178 

คอนโดมิเนียม 

       Vittorio 1 1,027 26 

      Rhythm 2 243 23 

       Life 1 1,003 261 

       Aspire 7 522  217 

รวมกลุ่มบริษัทและบริษัทย่อย 63 5,894 1,049 

กลุ่มกิจการร่วมค้า 

คอนโดมิเนียม 10 36,077 7,016 

รวมทัง้หมด 73 41,971 8,065 
ข้อมูล ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 
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3. ปัจจัยความเสี่ยง 

 ความเสี่ยงต่อการประกอบธุรกิจ 

1)   ความเสี่ยงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจ 

จำกกำรท่ีบริษัทอยูใ่นกลุม่ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ จึงได้รับผลกระทบจำกควำมผนัผวนทำงเศรษฐกิจโดยตรง บริษัท
จึงได้มีกำรวำงแผนและปรับกลยทุธ์เพื่อให้สอดคล้องกบัสภำวะเศรษฐกิจในชว่งนัน้ ๆ บริษัทให้ควำมส ำคญักบักำรเปิดโครงกำร กำร
ซือ้ที่ดินใหม่ กำรก่อสร้ำง และกำรบริหำรกระแสเงินสดของบริษัท โดยจะพฒันำโครงกำรให้สอดคล้องกบัสภำวะเศรษฐกิจในช่วง
นัน้ๆ เช่น ในสภำวะเศรษฐกิจตกต ่ำ บริษัทจะวำงแผนก่อสร้ำงให้สอดคล้องกบัอตัรำกำรขำย เพื่อมิให้มีสินค้ำคงเหลือมำกเกินไป 
และจะชะลอกำรเปิดโครงกำรรวมถงึกำรซือ้ที่ดนิใหม ่เพื่อจะบริหำรกระแสเงินสดได้อยำ่งมีประสทิธิภำพ และลดควำมเสีย่งด้ำนนีล้ง 

ความเสี่ยงในการผลิต/บริการ 

1) ความเสี่ยงเร่ืองราคาต้นทุนวัสดุก่อสร้าง 

กำรก่อสร้ำงโครงกำรของบริษัทจะมีควำมเสี่ยงในเร่ืองของรำคำวสัดกุ่อสร้ำงที่อำจมีกำรปรับตวัสงูขึน้ ซึ่งจะท ำให้ต้นทุน
เพิ่มขึน้และก ำไรลดลง อยำ่งไรก็ตำมบริษัทได้พยำยำมลดควำมเสีย่งทำงด้ำนรำคำวสัดกุ่อสร้ำง โดยจะพฒันำและขำยโครงกำรแต่
ละโครงกำรให้แล้วเสร็จในช่วงระยะเวลำ 2 - 3 ปี โดยนบัตัง้แตซ่ือ้ที่ดินเสร็จเรียบร้อยจนกระทัง่โอนขำยบ้ำนหลงัสดุท้ำย ทัง้นี ้เพื่อลด
ระยะเวลำกำรก่อสร้ำงในแต่ละโครงกำรลง ท ำให้สำมำรถประเมินรำคำต้นทนุวัสดกุ่อสร้ำงได้ถกูต้องแม่นย ำมำกขึน้ ช่วยลดควำม
ผนัผวนของรำคำวสัดกุ่อสร้ำงส ำหรับโครงกำรของบริษัท นอกจำกนี ้บริษัทพยำยำมที่จะท ำข้อตกลงด้ำนรำคำและปริมำณของวสัดุ
ก่อสร้ำงหลกัๆ เช่น คอนกรีต ปนูซีเมนต์ อิฐมวลเบำ เหลก็ หลงัคำ ประตหูน้ำตำ่ง กระเบือ้งสขุภณัฑ์ พืน้ไม้ลำมิเนต กบัผู้ผลิต/ผู้ขำย
ก่อนที่จะตัง้รำคำขำยแต่ละโครงกำร และจำกกำรที่บริษัทมีโครงกำรที่มีมูลค่ำสงูระหว่ำง 500 ล้ำนบำท ถึง 6 ,000 ล้ำนบำทต่อ
โครงกำร บริษัทจึงซือ้วตัถุดิบหลกัเองเป็นส่วนใหญ่และซือ้ในจ ำนวนมำก เป็นผลให้บริษัทมีอ ำนำจต่อรองกับผู้ ค้ำวสัดุก่อสร้ำง
คอ่นข้ำงสงู รวมถึงบริษัทได้ริเร่ิมพฒันำระบบ Supply Chain เพื่อเช่ือมโยงข้อมลูระหวำ่งบริษัทและผู้ผลิต (Supplier) และเพื่อเพิ่ม
ประสิทธิภำพในกำรบริหำรจัดกำร และกำรวำงแผนด้ำนกำรผลิตเพื่อให้สอดคล้องกับแผนกำรก่อสร้ำงของโครงกำร รวมถึงกำร
ร่วมกนัพฒันำนวตักรรมใหม่กับ supplier และ contractor ที่ช่วยให้กำรก่อสร้ำงรวดเร็วขึน้ ในขณะที่ต้นทุนกำรก่อสร้ำงไม่เพิ่มขึน้ 
จำกกำรด ำเนินกำรดงักลำ่วข้ำงต้นควำมเสีย่งในเร่ืองนีจ้ึงลดลง 

2) ความเสี่ยงเร่ืองการขาดแคลนแรงงาน 

จำกกำรสนบัสนุนกำรลงทนุทำงด้ำนโครงสร้ำงพืน้ฐำนของรัฐบำล และกำรขยำยตวัของเศรษฐกิจ อำจก่อให้เกิดปัญหำ
กำรขำดแคลนแรงงำนในภำคธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ของไทย บริษัทจึงได้พยำยำมลดควำมเสี่ยงดงักล่ำวโดย (1) กำรปรับเปลี่ยน
วิธีกำรก่อสร้ำงบำงสว่นจำกระบบ Conventional เป็นระบบผนงั Precast , ระบบห้องน ำ้ส ำเร็จรูป, ระบบโครงหลงัคำส ำเร็จรูป ซึ่ง
ลดกำรใช้แรงงำนคนลง และท ำให้กำรก่อสร้ำงรวดเร็วยิ่งขึน้ (2) สร้ำงควำมสมัพนัธ์ที่ดีกบัผู้ รับเหมำโดยสง่งำนให้อยำ่งต่อเนื่อง เพื่อ
รักษำผู้ รับเหมำที่มีคณุภำพให้อยูก่บับริษัทตอ่ไป และ (3) วำงแผนและบริหำรงำนร่วมกบัผู้ รับเหมำ เพื่อให้ผู้ รับเหมำสำมำรถท ำงำน
ได้อยำ่งตอ่เนื่องและสง่มอบงำนได้ทนัตำมเวลำที่ก ำหนด 

ความเสี่ยงด้านการเงนิ 

1) ความเสี่ยงเร่ืองการค้างรับช าระเงนิจากลกูค้า  

ณ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีลกูหนีก้ำรค้ำ-สทุธิ ทัง้สิน้จ ำนวน 201.5 ล้ำนบำท โดยสำมำรถแบ่งลกูหนี ้
กำรค้ำตำมอำยหุนีท้ี่ค้ำงช ำระได้ดงันี ้ 
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(หน่วย : ล้ำนบำท) 

ระยะเวลาค้างช าระ ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

ยงัไมค่รบก ำหนดช ำระหนี ้ 190.87 14.40 9.76 

เกินก ำหนดช ำระ 

       ไมเ่กิน12 เดือน 10.67 1.27 4.73 

       มำกกวำ่ 12 เดือนขึน้ไป 1.31 3.05 2.44 

หกั  คำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (1.31) (1.32) (1.52) 

ลูกหนีก้ารค้า – สุทธิ 201.54 17.40 15.41 

ณ สิน้ปี 2558 – ปี 2560 ลกูหนีก้ำรค้ำเพิ่มขึน้ 2 ล้ำนบำท และ 184 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั กำรเพิ่มขึน้ของลกูหนีก้ำรค้ำเกิด
จำกกำรให้บริกำรในกลุ่มกิจกำรร่วมค้ำ ด้ำนกำรจัดกำรทั่วไป รวมถึงกำรบริกำรด้ำนกำรตลำด  ภำยใต้เง่ือนไขตำมสัญญำ
คำ่ธรรมเนียมกำรจดักำร 

2) ความเสี่ยงจากการค า้ประกันหนีส้นิแก่บริษัทย่อยและบริษัทที่เกี่ยวข้องกนั 

บริษัทได้มีกำรค ำ้ประกนัวงเงินกู้ยืมแก่บริษัทย่อย ดังตำรำงสรุปกำรค ำ้ประกนัต่อไปนี ้จำกผลดงักลำ่วบริษัทอำจมีควำม
เสี่ยงจำกกำรค ำ้ประกนักำรช ำระหนีค้ืนให้กบัเจ้ำหนี ้หำกผู้ ถกูค ำ้ประกนัไม่สำมำรถช ำระหนีค้ืนให้กบัเจ้ำหนีไ้ด้ตำมก ำหนด อนัจะ
สง่ผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนและฐำนะกำรเงินของบริษัทที่เป็นผู้ค ำ้ประกนัได้ อย่ำงไรก็ตำมจำกผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท
ย่อยและยอดภำระหนีค้งค้ำงของบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 ซึ่งมีเพียง 50 ล้ำนบำท บริษัทเช่ือว่ำผู้ ถูกค ำ้ประกันจะ
สำมำรถผอ่นช ำระคืนหนีส้นิได้ อนึง่ ภำระหนีส้นิคงค้ำงของบริษัทยอ่ยที่บริษัทค ำ้ประกนันัน้ได้รวมอยูใ่นหนีส้นิในงบกำรเงินรวมของ
บริษัทแล้ว 
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ตารางสรุปการค า้ประกนัหนีส้นิของบริษัทต่อบริษัทย่อยและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 

ผู้ค า้ประกัน 
ผู้ถูกค า้ประกัน 
(บริษัทย่อย) 

วงเงนิค า้ประกัน   
(ล้านบาท) 

ความคืบหน้า 

สถานะทางการเงนิ 
ของผู้ถูกค า้ประกัน 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 

(ล้านบาท) 

บริษัท 

สัดส่วน
การถือ
หุ้น 

บริษัท 

สัดส่วน
การค า้
ประกัน 
(ร้อยละ) 

31-ธ.ค.-60 31-ธ.ค.-59 31-ธ.ค.-60 31-ธ.ค.-59 

(ร้อยละ) 

APT 99.99 VPD 100 1,108 1,387 
ค ำ้ประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชบีำงสว่น 
และวงเงินกู้ อ่ืนๆ อยูร่ะหวำ่งกำรผ่อน
ช ำระคืนกบัเจ้ำหนีต้ำมก ำหนด 

636 1,613 

APT 99.99 AP2012 100 330 635 
ค ำ้ประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชบีำงสว่น 
และวงเงินกู้ อ่ืนๆ อยูร่ะหวำ่งกำรผ่อน
ช ำระคืนกบัเจ้ำหนีต้ำมก ำหนด 

191 242 

APT 99.97 AP2014 100 1,300 1,300 
ค ำ้ประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชบีำงสว่น 
และวงเงินกู้ อ่ืนๆ อยูร่ะหวำ่งกำรผ่อน
ช ำระคืนกบัเจ้ำหนีต้ำมก ำหนด 

376 379 

APT 99.97 AP 100 1,453 825 
ค ำ้ประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชบีำงสว่น 
และวงเงินกู้ อ่ืนๆ อยูร่ะหวำ่งกำรผ่อน
ช ำระคืนกบัเจ้ำหนีต้ำมก ำหนด 

1,710 1,800 

APT 99.97 AP2013 100 200 405 
ค ำ้ประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชบีำงสว่น 
และวงเงินกู้ อ่ืนๆ อยูร่ะหวำ่งกำรผ่อน
ช ำระคืนกบัเจ้ำหนีต้ำมก ำหนด 

766 521 

APT 99.99 AM4 100 - 150 
ค ำ้ประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชบีำงสว่น 
และวงเงินกู้ อ่ืนๆ อยูร่ะหวำ่งกำรผ่อน
ช ำระคืนกบัเจ้ำหนีต้ำมก ำหนด 

- 1 

APT 99.99 APK 100 1,340 85 
ค ำ้ประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชบีำงสว่น 
และวงเงินกู้ อ่ืนๆ อยูร่ะหวำ่งกำรผ่อน
ช ำระคืนกบัเจ้ำหนีต้ำมก ำหนด 

383 377 

APT 99.99 TBB 100 25 25 
ค ำ้ประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชบีำงสว่น 
และวงเงินกู้ อ่ืนๆ อยูร่ะหวำ่งกำรผ่อน
ช ำระคืนกบัเจ้ำหนีต้ำมก ำหนด 

42 4 

APT 99.99 AP2011 100 - - 
ค ำ้ประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชบีำงสว่น 
และวงเงินกู้ อ่ืนๆ อยูร่ะหวำ่งกำรผ่อน
ช ำระคืนกบัเจ้ำหนีต้ำมก ำหนด 

322 327 

รวม 5,756 4,812   
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APT        = บมจ. เอพี (ไทยแลนด์)                    AP2014 = บจก.เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้(2014) 

VPD         = บจก. เดอะแวล ูพร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์        APK         = บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้(กรุงเทพ) 

AP2012   = บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้(2012)    AP               = บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้                        

AP2011    = บจก. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้(2011)    AM4 = บจก.เอพี เอ็มอี 4 

AP2013 = บจก.เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้(2013)    TBB = บจก.ไทยบิ๊ก เบลลี่ 

 

3) ความเสี่ยงจากการช าระคืนเงนิกู้สถาบนัการเงนิ และหุ้นกู้ถงึก าหนดช าระคืน 

บริษัทยงัคงนโยบำยในกำรวำงแผน และปรับปรุงกลยทุธ์เพื่อให้สอดคล้องกบัสภำวะเศรษฐกิจแตล่ะช่วงเวลำ ไม่วำ่จะเป็น
กำรเปิดโครงกำร กำรซือ้ที่ดินใหม ่กำรควบคมุสนิค้ำคงเหลอืและกำรบริหำรกระแสเงินสด  

ส ำหรับ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทมีภำระหนีหุ้้นกู้จ ำนวนทัง้สิน้ 12,650 ล้ำนบำท และมีภำระเงินกู้ยืมจำกสถำบนั
กำรเงิน (เงินกู้ เบิกเกินบญัชี ตัว๋สญัญำใช้เงิน ตัว๋แลกเงิน และเงินกู้ยืมระยะยำว) จ ำนวน 5,751 ล้ำนบำท อนึง่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 
2560 บริษัทมียอดขำยรอรับรู้รำยได้ (Backlog) จ ำนวน 5,893ล้ำนบำท (ไม่รวมยอดขำยรอรับรู้รำยได้จำกกิจกำรร่วมค้ำ) มีฐำนะ
ทำงกำรเงิน และผลกำรด ำเนินงำนอยูใ่นเกณฑ์ดี โดยมีอตัรำสว่นสนิทรัพย์สภำพคลอ่ง เทำ่กบั 3.0 เทำ่ อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของ
ผู้ ถือหุ้นเท่ำกับ 1.0 เท่ำ ในขณะที่บริษัทมีเงินสด และ/หรือรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด จ ำนวน 1,054 ล้ำนบำท ซึ่งแสดงให้เห็นว่ำ
ปัจจบุนับริษัทยงัคงมีควำมสำมำรถในกำรช ำระหนีท้ี่จะครบก ำหนดได้ รวมถึงบริษัทยงัคงมีนโยบำยที่จะจดัหำเงินโดยกำรออกหุ้นกู้
ที่มีระยะเวลำเหมำะสมกบักำรก่อสร้ำงอยำ่งตอ่เนื่อง โดยจะรักษำระดบัวงเงินกู้ ให้อยูใ่นปริมำณที่เหมำะสม (ปัจจุบนับริษัทมีวงเงิน
สินเช่ือกับสถำบันกำรเงินมำกกว่ำ 10,000 ล้ำนบำท) และจะรักษำระดับอัตรำส่วนหนีส้ินต่อทุนตำมอัตรำที่ได้ก ำหนดไว้ใน
ข้อก ำหนดสทิธิหุ้นกู้  

ปี 2561 2562 2563 2564 
ภำระหนีหุ้้นกู้ที่ถึงก ำหนดช ำระ (ล้ำนบำท) 3,300 3,850 3,500 2,000 

 
4) ความเสี่ยงจากภาระผูกพนัตามสัญญาซือ้ที่ดิน และ สัญญาเช่าด าเนินการ 

ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทและกิจกำรที่ เก่ียวข้อง มีภำระผูกพันตำมสัญญำซื อ้ที่ดินกับบริษัทอื่นและ
บคุคลภำยนอกเพื่อใช้ในกำรพฒันำโครงกำรในอนำคต ซึง่มลูคำ่คงเหลอืที่ต้องจ่ำยในอนำคตตำมสญัญำดงักลำ่วนอกเหนือจำกเงิน
มดัจ ำที่ดิน มีจ ำนวนทัง้สิน้ 2,878 ล้ำนบำท และมีภำระผกูพนัต้องจ่ำยคำ่เชำ่ตำมสญัญำเช่ำด ำเนินกำรท่ีเก่ียวข้องกบักำรเช่ำอำคำร
ส ำนกังำน ยำนพำหนะและพืน้ท่ีโฆษณำจ ำนวน 259 ล้ำนบำท แตอ่ย่ำงไรก็ตำมจำกนโยบำยที่เน้นควำมยืดหยุน่ในกำรด ำเนินกำร 
บริษัทมีกำรวำงแผนและปรับกลยทุธ์เพื่อให้สอดคล้องกบัสภำวะเศรษฐกิจในช่วงนัน้ๆ โดยให้ควำมส ำคญักบักำรเปิดโครงกำรใหม ่
กำรซือ้ที่ดิน กำรก่อสร้ำง และกำรบริหำรกระแสเงินสดของบริษัท  ประกอบกับปัจจุบันบริษัทมีฐำนะทำงกำรเงินและผลกำร
ด ำเนินงำนอยู่ในเกณฑ์ดี (ดงักล่ำวในหวัข้อควำมเสี่ยงจำกกำรช ำระคืนเงินกู้สถำบนักำรเงินและหุ้นกู้ถึงก ำหนดช ำระคืน) ท ำให้
บริษัทมีควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพนัดงักลำ่วได้ 

ความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราดอกเบีย้ 

เนื่องจำกภำวะอตัรำดอกเบีย้ในตลำดโลกที่มีควำมไม่แน่นอน อำจส่งผลกระทบต่อต้นทุนทำงกำรเงินที่ใช้ในกำรพฒันำ
โครงกำรและกำรด ำเนินงำนของบริษัท ดงันัน้บริษัทจึงด ำเนินกำรปอ้งกนัควำมเสีย่งจำกควำมผนัผวนของอตัรำดอกเบีย้โดยกำรออก
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หุ้นกู้ ในอตัรำดอกเบีย้คงที่ เพื่อให้สำมำรถควบคมุต้นทนุดอกเบีย้ให้อยูใ่นระดบัท่ีเหมำะสม และไมป่รับเพิ่มขึน้ตำมอตัรำดอกเบีย้ที่
ผนัผวนในอนำคต ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทมีภำระหนีส้นิระยะยำว (รวมหุ้นกู้และเงินกู้ยืมระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระ 

ในหนึง่ปี) เป็นจ ำนวน 12,740 ล้ำนบำท โดยแบง่เป็นอ ำตรำดอกเบีย้คงที่และอตัรำดอกเบีย้ลอยตวัในสดัสว่นร้อยละ 99.3 และ 0.7 
ตำมล ำดบั 
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4.  ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีสนิทรัพย์หลกัที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจดงัตอ่ไปนี ้ 

4.1 ทรัพย์สินถาวรหลักที่บริษัทและบริษัทย่อยใช้ในการประกอบธุรกิจ  

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีสินค้ำคงเหลือมูลค่ำตำมบญัชี 35,425 ล้ำนบำท ซึ่งบริษัทและบริษัทย่อยได้น ำที่ดิน
พร้อมสิ่งปลกูสร้ำงจ ำนวน 17,323 ล้ำนบำท ไปจดจ ำจองไว้กับธนำคำรเพื่อเป็นหลกัทรัพย์ค ำ้ประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชีและเงิน
กู้ยืมจำกธนำคำร รำยละเอียดสนิค้ำคงเหลอืมีดงัตอ่ไปนี ้
 

สินค้าคงเหลือ มูลค่า (ล้านบาท) 
ท่ีดนิ 19,941 
ส่วนปรับปรุงที่ดนิ 790 
งำนระหวำ่งก่อสร้ำง 10,524 

งำนสำธำรณปูโภค 2,268 
ดอกเบีย้จ่ำยรอตดับญัชี 1,027 

คำ่ใช้จ่ำยพฒันำโครงกำรรอตดับญัชี 859 
สินค้ำรอกำรขำย 13 
วสัดกุ่อสร้ำง 2 

สินค้ำอ่ืน 2 
สินค้าคงเหลือ-สุทธิ 35,425 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์มีรำคำทุน - 
สทุธิตำมบญัชีเทำ่กบั 335.8 ล้ำนบำท มีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

                                                                                                                                                                    (หน่วย : ล้ำนบำท) 

สินทรัพย์ 
มูลค่าสุทธิทางบัญชี 

(ล้านบาท) 
ภาระผูกพัน 

1.ท่ีดนิ อำคำรและสิ่งปลกูสร้ำง   19 ไม่มี 

2.เคร่ืองตกแตง่ ยำนพำหนะ และอ่ืนๆ 208 ไม่มี 

3.ยำนพำหนะ 2 ไม่มี 

4.แบบหล่อ 16 ไม่มี 

5.สินทรัพย์ถำวรอ่ืน 18 ไม่มี 

6.สินทรัพย์ระหวำ่งติดตัง้ 2 ไม่มี 

7.อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือลงทนุ 71 ไม่มี 

รวม 336   
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สินทรัพย์ไม่มตีัวตนของบริษัท  

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีสนิทรัพย์ไม่มีตวัตนที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจ ได้แก่ ซอฟท์แวร์คอมพิวเตอร์ ซึ่งมีรำคำ
ทนุสทุธิตำมบญัชี เทำ่กบั 29.3 ล้ำนบำท รำยละเอียดดงันี ้ 

                                                                                                        (หนว่ย : ล้ำนบำท) 

รำคำทนุ 166.9 

หกั คำ่ตดัจ ำหนำ่ยสะสม  (137.6) 

มลูคำ่สทุธิตำมบญัชี 29.3 

 
4.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วมและกิจการร่วมค้า 

บริษัทมีนโยบำยลงทนุในธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์และธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกบัธุรกิจของบริษัท เช่น ธุรกิจค้ำวสัดกุ่อสร้ำง และ
ธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำง เป็นต้น รวมทัง้หำกมีธุรกิจใดที่นำ่สนใจและมีผลตอบแทนดี บริษัทก็อำจพิจำรณำเข้ำไปลงทนุ โดยกำรเข้ำไป
ลงทนุดงักลำ่วต้องผำ่นกำรพิจำรณำจำกคณะกรรมกำรบริษัทเป็นส ำคญั   

นโยบำยกำรบริหำรงำนในบริษัทย่อย บริษัทมีนโยบำยในกำรถือหุ้นระยะยำว โดยจะสง่กรรมกำรท่ีเป็นตวัแทนของบริษัท
เข้ำร่วมบริหำรงำนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมตำมสดัสว่นที่บริษัทถือหุ้นอยู่ เพื่อก ำหนดนโยบำยที่ส ำคญัและควบคมุกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมให้เป็นไปในทิศทำงที่ถกูต้องเหมำะสมและสร้ำงผลก ำไรให้กบับริษัท 

ส ำหรับสดัสว่นกำรลงทนุในบริษัทย่อยและกำรร่วมค้ำ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 คิดเป็นร้อยละ 18.8 ของสินทรัพย์รวม
ในงบกำรเงินเฉพำะบริษัท ซึ่งในอนำคตบริษัทจะลงทนุในกิจกำรอื่นเพิ่มเติมจำกที่มีอยู่ในปัจจุบนัก็ตอ่เมื่อพิจำรณำเห็นวำ่เป็นกำร
ลงทนุท่ีจะก่อประโยชน์และผลก ำไรท่ีดีให้กบับริษัทในอนำคต   

4.3 ทรัพย์สินที่มีการประเมินราคา  

บริษัทและบริษัทย่อย มีสนิทรัพย์ประเภท ท่ีดินและอำคำรท่ีสร้ำงไว้เพื่อขำยในโครงกำรต่ำงๆ ซึ่งโครงกำรท่ีด ำเนินกำรอยู ่
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 มีรำยละเอียดตำมเอกสำรแนบ 4 

ส ำหรับโครงกำรที่มีกำรประเมินรำคำได้รับกำรประเมินโดยบริษัทประเมินที่ได้ รับควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน
คณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์ ในสว่นของที่ดินใช้วิธีมลูค่ำตลำด และสว่นของสิ่งปลกูสร้ำงใช้วิธีมลูคำ่ต้นทนุ
ทดแทน ที่ดินของโครงกำรท่ีด ำเนินกำรอยู่ และที่ดินรอกำรพฒันำ บริษัทและบริษัทย่อยได้จดัให้มีกำรประเมินรำคำโดยผู้ประเมิน
รำคำอิสระ โดยรำคำประเมินของแต่ละโครงกำรจะปรับปรุงตำมพืน้ที่ขำยที่คงเหลืออยู่ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 อย่ำงไรก็ตำม
สว่นของที่ดินรอกำรพฒันำของโครงกำรเพลส แอนด์ พำร์ค บริษัทได้มีกำรพิจำรณำและบนัทกึด้อยคำ่แล้ว ส ำหรับโครงกำรหรือที่ดิน
ที่ยงัไมเ่คยประเมินรำคำจำกผู้ประเมิน ปัจจบุนัท่ีดินดงักลำ่วมีมลูคำ่ตำมบญัชีไมม่ีนยัส ำคญั 

อนึ่ง ที่ดิน อำคำร อปุกรณ์ และที่ดินท่ีอยูร่ะหว่ำงกำรพฒันำ (รวมทัง้อำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงบนท่ีดิน) และที่ดินที่ยงัไม่ได้
พฒันำของโครงกำรทัง้หมด บริษัทและบริษัทยอ่ยน ำไปค ำ้ประกนัวงเงินสินเช่ือกบัสถำบนักำรเงิน โดย ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2560 
บริษัทมียอดเงินกู้ยืมสถำบนักำรเงินจ ำนวนทัง้สิน้ 5,752 ล้ำนบำท 
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5.  ข้อพพิาททางกฎหมาย 

บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีคดีที่อำจมีผลกระทบด้ำนลบต่อสินทรัพย์ของบริษัทหรือบริษัทย่อย ท่ีมีจ ำนวนสงูกว่ำร้อยละ 5 
ของสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 รวมทัง้ไม่มีคดีที่มีผลกระทบต่อกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทอย่ำงมีนยัส ำคญัที่ไม่
สำมำรถประเมินผลกระทบเป็นตวัเลขได้ 
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6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส าคญัอื่น 

6.1 ข้อมูลทั่วไป 

 ข้อมูลบริษัทหลัก 

บริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จ ากัด (มหาชน)  

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบี ยนบริษัทเลขที่ 
0107537000149 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560  บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  3,145,912,151 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
3,145,912,151 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 3,145,899,495 บำท  

 
ข้อมูลนิติบุคคลที่บริษัทถอืหุ้นตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด* 

1) บจก. เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี ้ 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105553079178 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  895,833,900 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
89,583,390 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 895,833,900 บำท 

2) บจก. เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี ้(กรุงเทพ) 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105537054875 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 300,000,000 บำท เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 3,000,000 
หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 300,000,000 บำท 

3) บจก. เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี ้(2011)  

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105554149013 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  300,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
30,000,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 300,000,000 บำท  

4) บจก. เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี ้(2012)  

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 

* การถือหุ้นทัง้ทางตรงและทางออ้ม 
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0105555003110 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 300,000,000 บำท เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 30,000,000 หุ้น 
และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 300,000,000 บำท  

5) บจก. เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี ้(2013) 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105556002672 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  300,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
30,000,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 300,000,000 บำท  

6) บจก. เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี ้(2014) 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยูท่ี่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ซอยสขุมุวิท 16 (สำมมิตร) ถนนรัชดำภิเษกตดั
ใหม่ แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียน
บริษั ท เลขที่  0105557175490 หมำยเลขโทรศัพ ท์  02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บ ไซ ต์ 
www.apthai.com ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 400,000,000 บำท เป็นหุ้นสำมญั
ทัง้หมด 40,000,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 400,000,000 บำท  

7) บจก. เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี ้(2015) 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105558021291 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  660 ,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
66,000,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 440,040,000 บำท  

8) บจก. เดอะแวลู พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์  

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105545118836 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 500,000,000บำท เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 50,000,000 
หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 500,000,000 บำท 

9) บจก. ทองหล่อ เรสซิเดนซ์  

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105545118852 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 10,000,000 บำท เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 1,000,000 
หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 10,000,000 บำท  
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10) บจก. ซิกเนเจอร์ แอดไวซอร่ี พาร์ทเนอร์ส  

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105545061320 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000 บำท เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 100,000 หุ้น 
และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 1,000,000 บำท  

11) บจก. เอพี (เอกมัย) 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105557063691 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  420,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
42,000,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 239,000,000 บำท  

12) บจก. เอพี (เพชรบุรี) 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105557109039 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  1,420,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
142,000,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 992,000,000 บำท  

13) บจก. เอพี (รัชโยธิน) 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตัดใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105557183409 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  1,000,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
100,000,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 868,000,000 บำท  

14) บจก. เอพี เอ็มอี (อโศก)  

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105556162246 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  390,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
39,000,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 390,000,000 บำท  

15) บจก. เอพี เอ็มอี (กรุงเทพ)  

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 



        บริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จ ำกดั (มหำชน)  สว่นที่ 1: กำรประกอบธุรกิจ 

 
สว่นที่ 1 หน้ำ 29 

0105556162238 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  768,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
76,800,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 768,000,000 บำท  

16) บจก. เอพี เอ็มอี (สุขุมวิท)  

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105550124504 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  652 ,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
65,200,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 652,000,000 บำท  

17) บจก. พรีเมี่ยม เรสซิเดนซ์  

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตัดใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105556162301 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 9,619,408,010 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
961,940,801 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 9,619,408,010 บำท  

18) บจก. สมาร์ท เซอร์วิส แอนด์ แมเนจเม้นท์  

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/39 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 13 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจบริหำรโครงกำร เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 0105539066251 หมำยเลข
โทรศพัท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-661-9748 เว็บไซต์ www.apthai.com ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษัท
มีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  5,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 500,000 หุ้ น และทุนที่ช ำระแล้วจ ำนวน 
5,000,000 บำท  

19) บจก. กรุงเทพ ซิตีส้มาร์ท 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/48 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 15 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจนำยหน้ำตัวแทนซือ้ขำยอสงัหำริมทรัพย์ เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105548123024 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-661-9748 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 4,000,000 บำท เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 400,000 หุ้น 
และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 4,000,000 บำท  

20) บจก. เอสคิวอี คอนสตรัคชั่น 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/85 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 30 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจ รับเหมำก่อสร้ำงให้แก่บริษัทในกลุ่ม เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105553083698 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 50,000,000 บำท เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 5,000,000 
หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 50,000,000 บำท  



        บริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จ ำกดั (มหำชน)  สว่นที่ 1: กำรประกอบธุรกิจ 

 
สว่นที่ 1 หน้ำ 30 

21) บจก. ไทยบิ๊กเบลลี่ 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยูท่ี่ 170/64,66 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 21 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม ่แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105556036810  หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 50,000,000 บำท เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 5,000,000 
หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 50,000,000 บำท  

22) บจก.เอพี เอ็มอี 1 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบี ยนบริษัทเลขที่ 
0105558049218 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  901,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
90,100,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 654,400,000 บำท  

23) บจก.เอพี เอ็มอี 2 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105558067640 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  2,001,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
200,100,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 1,059,500,000 บำท  

24) บจก.เอพี เอ็มอี 3 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105558109199 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  903 ,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
90,300,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 903,000,000 บำท  

25) บจก.เอพี เอ็มอี 4 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105559070016 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 473 ,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
47,300,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 473,000,000 บำท  

26) บจก.เอพี เอ็มอี 5 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 



        บริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จ ำกดั (มหำชน)  สว่นที่ 1: กำรประกอบธุรกิจ 

 
สว่นที่ 1 หน้ำ 31 

0105559070024 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 167 ,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
16,700,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 167,000,000 บำท  

27) บจก.ซ่อมบ้าน 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 162/39 ถนนสขุสวสัดิ์ แขวงรำษฎร์บรูณะ เขตรำษฎร์บรูณะ กรุงเทพมหำนคร ประกอบ
ธุรกิจบริกำร เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 0105559148449 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-408-5276 โทรสำร 02-261-
2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000 บำท 
เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 100,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 1,000,000 บำท  

28) บจก.เอสอีเอเซีย ลีดาเวชั่น เซ็นเตอร์ 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยูท่ี่ 2525 ห้องเลขที่ 2/301-2/310 อำคำร 2 เอฟวำยไอเซ็นเตอร์ ชัน้ท่ี 3 ถนนพระรำม 4 แขวง
คลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจกำรศึกษำ เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 0105559106240 
หมำยเลขโทรศพัท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 
2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 50,000,000 บำท เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 5,000,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้ว
จ ำนวน 50,000,000 บำท  

29) บจก.เอพี เอ็มอี 6 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105560124493 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน  151,000,000 บำท เป็นหุ้ นสำมัญทัง้หมด 
15,100,000 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 151,000,000 บำท  

30) บจก.เอพี เอ็มอี 7 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105560124515 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000 บำท เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 100,000 หุ้น 
และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 1,000,000 บำท  

31) บจก.เอพี เอ็มอี 8 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุ รกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105560175632 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 2,000,000 บำท เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 200,000 หุ้น 
และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 2,000,000 บำท  
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32)  บจก.เอพี เอ็มอี 9 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105560178330 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000 บำท เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 100,000 หุ้น 
และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 1,000,000 บำท  

33)  บจก. อาร์ซี 1 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105560190119 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 500,000 บำท เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 50,000 หุ้น และ
ทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 500,000 บำท  

34)  บจก. อาร์ซี 2 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 
0105560200211 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 500,000 บำท เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 50,000 หุ้น และ
ทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 500,000 บำท  

35)  บจก. เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี ้(2017) 

ส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 170/57 อำคำรโอเช่ียนทำวเวอร์ 1 ชัน้ 18 ถนนรัชดำภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เลขทะเบียนบริษั ทเลขที่ 
0105560174822 หมำยเลขโทรศัพท์ 02-261-2518-22 โทรสำร 02-261-2548-9 เว็บไซต์ www.apthai.com  
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 1,000,000 บำท เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 100,000 หุ้น 
และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 1,000,000 บำท  

36.)  SEAC (Singapore) Pte., Ltd. 

ส ำนักงำนใหญ่ตัง้อยู่ที่ 50 รำฟเฟิลส์ เพลส #32-01 สิงคโปร์ แลนด์ ทำวเวอร์ ประเทศสิงคโปร์ (048623) 
ประกอบธุรกิจกำรศึกษำ เลขทะเบียนบริษัทเลขที่ 201729058D ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีทุนจด
ทะเบียนจ ำนวน 1 ดอลลำร์สงิคโปร์ เป็นหุ้นสำมญัทัง้หมด 1 หุ้น และทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 1 ดอลลำร์สงิคโปร์  
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ชื่อ สถานที่ตัง้ โทรศัพท์ โทรสารของบุคคลอ้างอิงอื่นๆ 

นายทะเบียนหลักทรัพย์ 

บริษัท ศนูย์รับฝำกหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ำกดั 

เลขที่ 93 ถนนรัชดำภิเษก แขวงดนิแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหำนคร 10110 

โทรศพัท์ : 02-009-9000 

โทรสำร : 02-009-9991 

ผู้สอบบัญช ี

บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 

โดยนำงศิริวรรณ สุรเทพินทร์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญำตเลขที่ 4604 และ/หรือ นำยวิชำติ โลเกศกระวี ผู้สอบบัญชีรับอนุญำตเลขที่ 
4451 และ/หรือ นำงสำวสำธิดำ รัตนำนรัุกษ์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุำตเลขที่ 4753 
193/136-137 ชัน้ 33 อำคำรเลครัชดำคอมเพลก็ซ์ ถนนรัชดำภิเษก  

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 10110 

โทรศพัท์: 02-264-0777 

โทรสำร: 02-264-0790 

*ผู้ลงทนุสำมำรถศกึษำข้อมลูของบริษัทท่ีออกหลกัทรัพย์เพิ่มเติมได้จำกแบบแสดงรำยกำรข้อมลูประจ ำปี (แบบ56-1) ของบริษัทที่
แสดงไว้ใน www.sec.or.th หรือเว็บไซต์ของบริษัท http://www.apthai.com/investor-relations/ หวัข้อข้อมลูทำงกำรเงิน 

6.2 ข้อมูลส าคัญอื่น 

ไมม่ี 

 

 

 


