
บริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จ ำกดั (มหำชน)  เอกสำรแนบ 4 

 
เอกสำรแนบ 4 

รายละเอียดเกี่ยวกับรายการประเมินราคาทรัพย์สนิ (ที่ดนิที่อยู่ระหว่างการพัฒนา) 
 

ล าดับ ช่ือโครงการ ที่ตัง้โครงการ 
ราคา 

ประเมิน 
(ล้านบาท)(a) 

ราคา 
ตามบัญชี 
(ล้านบาท) 

กรรมสิทธ์ิ หลักประกัน 
ประเมินโดย / 
วันที่ประเมิน 

1 มนวด ี ถ.บำงบวัทอง จ.นนทบรีุ 0.55 0.53 AP - BROOKE, 17/07/56 

2 บ้ำนเพลส แอนด์ พำร์ค 
ถ.ประชำอทุิศ  
จ.สมทุรปรำกำร 

42.29 21.83 AP - BROOKE, 31/10/56 

3 บ้ำนกลำงเมือง นวมินทร์ 42 ถ.นวมินทร์ กทม. 131.34 313.94 APT - 
BROOKE, 
18/11/54 

4 บ้ำนกลำงเมือง รัตนำธิเบศร์  ถ.รัตนำธิเบศร์ กทม. 1.69 4.30 APT - 
BROOKE, 
05/03/56 

5 บ้ำนกลำงเมือง งำมวงศ์วำน ถ.งำมวงศ์วำน กทม. 12.50 10.95 APT,SAP - SP, 3/7/56 

6 
บ้ำนกลำงเมือง  
เกษตร- นวมินทร์  

ถ.นวมินทร์ กทม. 16.93 39.40 APT - 
BROOKE, 
21/02/56 

7 บ้ำนกลำงเมือง สขุสวสัด์ิ ถ.สขุสวสัด์ิ สมทุรปรำกำร 26.76 62.19 APT - 
BROOKE, 
14/05/57 

8 บ้ำนกลำงเมือง วิภำวดี ถ.วิภำวดี กทม. 33.86 82.05 APT - AAA, 6/11/56 

9 บ้ำนกลำงเมือง พหลโยธิน 50 ถ.พหลโยธิน กทม. 1.43 4.38 APT - PS, 2/12/57 

10 บ้ำนกลำงเมือง สวนหลวง 
ถ.เฉลิมพระเกียรติ ร.9 
กทม. 

273.70 666.44 APT สินเช่ือ SP, 27/2/58 

11 
บ้ำนกลำงเมือง THE EDITION  
พระรำม9-อ่อนนชุ 

ถ.อ่อนนชุ กทม. 20.68 43.07 APT - SP, 13/7/58 

12 บ้ำนกลำงเมือง สคุนธสวสัด์ิ ถ.เกษตร-นวมินทร์ กทม. 752.79 1,478.80 APT - SP, 12/1/59 

13 บ้ำนกลำงเมือง ป่ินเกล้ำ–จรัญฯ 
ถ.บำงกรวย-ไทรน้อย 
นนทบรีุ 

226.25 309.73 APT สินเช่ือ PS, 9/9/59 

14 
บ้ำนกลำงเมือง ลำดพร้ำว –  
เสรีไทย 

ถ.เสรีไทย กทม. 399.72 465.52 APT สินเช่ือ PS, 19/04/60 

15 บ้ำนกลำงเมือง สขุสวสัด์ิ 39 ถ.สขุสวสัด์ิ สมทุรปรำกำร 222.35 396.09 APT สินเช่ือ PS, 20/03/60 

16 
บ้ำนกลำงเมือง รำชพฤกษ์ – 
พระรำม 5 

ถ.นครอินทร์ นนทบรีุ 260.76 400.40 APK สินเช่ือ PS, 2/6/60 

17 
บ้ำนกลำงเมือง รำมอินทรำ – 
วชัรพล 

ถ.สขุำภิบำล 5 กทม. 167.15 230.67 APK สินเช่ือ PS, 26/6/60 

18 SOUL รัชดำภิเษก 68 ถ.รัชดำภิเษก กทม. 65.00 101.18 APT - SP, 24/4/56 

19 DISTRICT เอกมยั-รำมอินทรำ ถ.นวมินทร์ กทม. 116.85 219.57 APT สินเช่ือ GA, 30/9/58 

20 Mind ติวำนนท์ ถ.ติวำนนท์ นนทบรีุ 130.02 216.20 APT,SAP สินเช่ือ SP, 4/8/57 

21 
The Palazzo จรัญสนิทวงศ์ -
รำชพฤกษ์ 

ถ.พระเทพตดัใหม่ กทม. 88.90 213.98 APT - 
BROOKE, 

9/4/57 

22 The City พฒันำกำรตดัใหม่ ถ.พฒันำกำร กทม. 301.84 612.01 APT สินเช่ือ GA, 18/2/58 

23 The City พหลโยธิน ถ.พหลโยธิน กทม. 181.45 282.45 APT สินเช่ือ SP, 29/4/58 



บริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จ ำกดั (มหำชน)  เอกสำรแนบ 4 

 
เอกสำรแนบ 4 

ล าดับ ช่ือโครงการ ที่ตัง้โครงการ 
ราคา 

ประเมิน 
(ล้านบาท)(a) 

ราคา 
ตามบัญชี 
(ล้านบาท) 

กรรมสิทธ์ิ หลักประกัน 
ประเมินโดย / 
วันที่ประเมิน 

24 The City นวมินทร์  ถ.นวมินทร์ กทม. 149.77 263.34 APT สินเช่ือ SP, 18/2/58 

25 The City สำทร – รำชพฤกษ์ ถ.กลัปพฤกษ์ กทม. 90.93 180.38 APT สินเช่ือ GA, 30/11/58 

26 The City รำชพฤกษ์ ถ.กำญจนำภิเษก นนทบรีุ 91.14 172.54 APT สินเช่ือ PS, 31/7/58 

27 The City ป่ินเกล้ำ - สำย 4 ถ.พทุธมณฑล กทม. 148.82 265.76 APT สินเช่ือ SP, 19/11/58 

28 The City สำทร-สขุสวสัด์ิ ถ.สขุสวสัด์ิ สมทุรปรำกำร 591.42 778.64 APT สินเช่ือ PS, 25/05/60 

29 The City ป่ินเกล้ำ – บรมฯ ถ.บรมรำชชนนี กทม. 609.18 996.84 APT สินเช่ือ NP, 25/08/60 

30 The City บำงนำ กม.7 
ถ.บำงนำตรำด 
สมทุรปรำกำร 

258.87 437.57 APK สินเช่ือ WV, 08/09/60 

31 The Centro วชัรพล ถ.สขุำภิบำล 5 กทม. 102.71 460.51 APT สินเช่ือ BROOKE, 22/03/53 

32 Centro รำมอินทรำ 109 ถ.รำมอินทรำ กทม. 120.30 283.57 APT สินเช่ือ BROOKE, 11/04/56 

33 Centro Westgate ถ.กำญจนำภิเษก นนทบรีุ 111.86 212.40  APT สินเช่ือ SP, 5/11/58 

34 Centro สขุสวสัด์ิ – พระรำม 3 ถ.สขุสวสัด์ิ กทม. 301.44 481.16 APT สินเช่ือ SP, 16/11/58 

35 Centro รำชพฤกษ์ 
ถ.บำงกรวย-ไทรน้อย 
นนทบรีุ 

223.50 289.05 APT สินเช่ือ PS, 15/2/59 

36 Centro รังสิต 
ถ.รังสิต – นครนำยก 
ปทมุธำน ี

231.09 394.19 APT สินเช่ือ SP, 5/11/58 

37 Centro พระรำม 9–มอเตอร์เวย์ ถ.พฒันำชนบท 3 กทม. 177.01 260.39 APT สินเช่ือ PS, 29/09/59 

38 Centro บำงนำ กม.7 
ถ.บวันครินทร์ 
สมทุรปรำกำร 

134.21 390.92 AP สินเช่ือ CV, 9/8/60 

39 Centro กำญจนภิเษก ถ.กำญจนำภิเษก กทม. 365.47 445.05 APK สินเช่ือ PS, 7/6/60 

40 Centro รำชพฤกษ์-สวนผกั 
ถ.บำงกรวย-จงถนอม 
นนทบรีุ  

501.58 581.07 AP สินเช่ือ PS, 18/8/60 

41 Centro คลองพระอดุม 3 ถ.เกษตรพฒันำ นนทบรีุ 252.85 240.27 AP สินเช่ือ PS, 28/12/60 

42 GALERIE rue de 39 ถ.สขุมุวิท กทม. 655.00 2,674.52 AP2012 สินเช่ือ BROOKE, 06/03/55 

43 Rhythm สขุมุวิท 42 ถ.สขุมุวิท กทม. 44.16 98.92  AP2013 - 
YA, 

15/07/56 

44 Rhythm สำทร ถ.สำทร กทม. 149.16 636.72 APT - BROOKE, 25/06/53 

45 Aspire งำมวงศ์วำน ถ.งำมวงศ์วำน กทม. 93.23 764.73 VPD - BROOKE, 16/09/53 

46 Aspire รัตนำธิเบศร์ ถ.รัตนำธิเบศร์ นนทบรีุ 0.17 2.12 APT,SAP - BROOKE, 05/06/55 

47 
  

Aspire สำทร - ตำกสิน 
(คอปเปอร์โซน) 

ถ.รำชพฤกษ์ กทม. 212.69 
506.19 

 
APT 

 
- SP, 15/10/55 

48 Aspire รัตนำธิเบศร์ 2 ถ.รัตนำธิเบศร์ นนทบรีุ 220.65 1,159.27 VPD - BROOKE, 10/04/56 

49 Aspire อดุรธำน ี ถ.โพธ์ิศรี  อดุรธำนี 64.05 248.14 VPD - BROOKE, 01/03/56 

50 Aspire วฒุำกำศ ถ.วฒุำกำศ กทม. 7.11 13.40 AP - PS, 5/3/58 



บริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จ ำกดั (มหำชน)  เอกสำรแนบ 4 

 
เอกสำรแนบ 4 

ล าดับ ช่ือโครงการ ที่ตัง้โครงการ 
ราคา 

ประเมิน 
(ล้านบาท)(a) 

ราคา 
ตามบัญชี 
(ล้านบาท) 

กรรมสิทธ์ิ หลักประกัน 
ประเมินโดย / 
วันที่ประเมิน 

51 Aspire เอรำวณั (Tower A) ถ.สขุมุวิท กทม. 461.43 584.13 AP - TA, 16/6/58 

52 Aspire เอรำวณั (Tower B) ถ.สขุมุวิท กทม. 238.94 1,338.14 AP - TA, 16/6/58 

53 Aspire สำทร-รำชพฤกษ์ ถ.รำชพฤกษ์ กทม. 364.69 1,525.03 AP2014 สินเช่ือ SP, 15/5/58 

54 Life สขุมุวิท 48  
ถ.สขุมุวิท กทม. 
 

115.39 538.99 APT - BROOKE, 03/10/54 

55 COO พิษณโุลก  ถ.สิงหวฒัน์ พิษณโุลก 67.99 281.54 VPD - 
YA, 

03/07/56 

56 Pleno รำชพฤกษ์ – พระรำม 5 
ถ.บำงกรวย-ไทรน้อย 
นนทบรีุ 

45.53 81.19 APT - SP, 5/1/58 

57 Pleno สขุสวสัด์ิ-พระรำม3 ถ.สขุสวสัด์ิ กทม. 39.55 92.60 APT - GA, 20/3/58 

58 Pleno รำชพฤกษ์ – บำงศรีเมือง ถ.รำชพฤกษ์ นนทบรีุ 219.63 351.23 APT สินเช่ือ PS, 08/03/60 

59 Pleno สขุมุวิท – บำงนำ 
ถ.บำงนำตรำด 
สมทุรปรำกำร 

114.04 361.12 VPD สินเช่ือ CV, 09/08/60 

60 Pleno พหลโยธิน – วชัรพล ถ.เพ่ิมสิน กทม. 121.17 275.58 APT สินเช่ือ TF, 01/11/59 

61 คลองพระอดุม 
ถ.บ้ำนคลองไทร-บ้ำนวดั
เตย นนทบรีุ 

285.77 280.35 AP - PS, 25/12/60 

 
  



บริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จ ำกดั (มหำชน)  เอกสำรแนบ 4 

 
เอกสำรแนบ 4 

รายละเอียดเกี่ยวกับรายการประเมินราคาทรัพย์สนิ (ที่ดนิโครงการรอการพัฒนา) 
 

ล าดับ ช่ือโครงการ 
ราคา 

ประเมิน 
(ล้านบาท)(a) 

ราคา 
ตามบัญชี 
(ล้านบาท) 

กรรมสิทธ์ิ หลักประกัน 
ประเมินโดย / 
วันที่ประเมิน 

1 รังสิตคลอง 7 37.72 10.59 AP - 
BROOKE, 
15/07/56 

2 มนรดำ 2 29.67 12.12 AP - 
BROOKE, 
15/07/56 

3 เพลส แอนด์ พำร์ค  113.21 113.21 AP - GA, 22/09/57 

4 สวิุนทวงศ์  322.80 182.93 AP สินเช่ือ 
BROOKE, 
27/11/56 

5 โยธินพฒันำ 10.73 5.11 APT - 
BROOKE, 
25/10/56 

6 บ้ำนกลำงกรุง The Royal Vienna รัชวิภำ 95.04 81.50 APT - 
BROOKE ,  

11/7/56 
7 รำมอินทรำ 65  1.53 1.53 APT - GA, 14/11/57 

8 Aspire – พระรำม 9 56.8 8.74 APT - GA, 8/12/57 

9 Coo พทัยำใต้ 207.20 191.10 VPD สินเช่ือ 
BROOKE , 
12/12/57 

 
       APT = บมจ.เอพี (ไทยแลนด์) BROOKE = บจก.บรูค เรียลเอสเตท 

APK  = บจก.เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี ้(กรุงเทพ) CV = บจก.ชำเตอร์ แวลเูอชัน่ แอนด์ คอนซลัแตนท์ 
AP  = บจก.เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี ้ AAA  =บจก.เอเซีย แอสเซ็ท แอพเพลซลั 
VPD  = บจก.เดอะแวล ูพร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ SP = บจก.สยำมพิธิวฒัน์ 
SAP = บจก.ซิกเนเจอร์ แอดไวซอร่ี พำร์ทเนอร์ส    WV  = บจก.เวิร์ด แวลเูอชัน่ 
AP2012 = บจก.เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี ้(2012) TA =บจก.ที.เอ.มำเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999)        
AP2013 = บจก.เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี ้(2013) YA = บจก.เยียร์ แอพไพรซลั  
AP2014 = บจก.เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี ้(2014) GA = บจก.แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอร่ี  
NP = บจก.โนเบิล้ พร็อพเพอร์ตี ้แวลเูอชัน่ PS = บจก.โปรสเปค แอพเพรซลั 
TF = บจก.ไทยประเมินรำคำลินน์ ฟิลลปิส์ AF = บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท 
  
(a) รำคำประเมิน เป็นกำรประเมินรำคำตำมสมมตุิฐำนในขณะเป็นที่ดินเปล่ำยงัไม่มีกำรพฒันำหรือปรับปรุงพืน้ที่ให้เหมำะสม ซึ่งจะต ่ำกว่ำ

รำคำตำมบญัชี อย่ำงไรก็ตำมเม่ือโครงกำรดงักล่ำวเร่ิมพฒันำแล้วจะมีผลให้มลูค่ำทรัพย์สินดงักล่ำวเพิ่มสงูขึน้ โดยพิจำรณำจำกมลูค่ำขอ งโครงกำรใน
บริเวณใกล้เคียงกนั 

  
ส ำหรับโครงกำรที่มีกำรประเมินรำคำได้รับกำรประเมินโดยบริษัทประเมินที่ได้ รับควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน

คณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์ ในสว่นของที่ดินใช้วิธีมลูค่ำตลำด และสว่นของสิง่ปลกูสร้ำงใช้วิธีมลูคำ่ต้นทนุ
ทดแทน ที่ดินของโครงกำรที่ด ำเนินกำรอยู่ และที่ดินรอกำรพฒันำ บริษัทและบริษัทย่อยได้จดัให้มีกำรประเมินรำคำโดยผู้ประเมิน
รำคำอิสระ โดยรำคำประเมินของแต่ละโครงกำรจะปรับปรุงตำมพืน้ที่ขำยที่คงเหลืออยู่ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 อย่ำงไรก็ตำม
สว่นของที่ดินรอกำรพฒันำของโครงกำรเพลส แอนด์ พำร์ค บริษัทได้มีกำรพิจำรณำและบนัทกึด้อยคำ่แล้ว ส ำหรับโครงกำรหรือที่ดิน
ที่ยงัไมเ่คยประเมินรำคำจำกผู้ประเมิน ปัจจบุนัท่ีดินดงักลำ่วมีมลูคำ่ตำมบญัชีไมม่ีนยัส ำคญั 



บริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จ ำกดั (มหำชน)  เอกสำรแนบ 4 

 
เอกสำรแนบ 4 

อนึ่ง ที่ดิน อำคำร อปุกรณ์ และที่ดินท่ีอยูร่ะหว่ำงกำรพฒันำ (รวมทัง้อำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงบนที่ดิน) และที่ดินที่ยงัไม่ได้
พฒันำของโครงกำรทัง้หมด บริษัทและบริษัทย่อยน ำไปค ำ้ประกนัวงเงินสนิเช่ือกบัสถำบนักำรเงิน โดย ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560  
บริษัทมียอดเงินกู้ยืมสถำบนักำรเงินจ ำนวนทัง้สิน้ 5,752 ล้ำนบำท 

 


